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Strategie KV° 2040

Strategie mésta Karlovy Vary do roku 2040 stanovuje jak obecné
cile a pozadavky na prostfedi mésta, tak pojmenovava konkrétni
doporuceni ve vztahu k integrovanému dopravnimu terminalu v
uzemi SirSiho centra mésta. Mezi obecné pozadavky patfi napfiklad:

@ :zatraktivnéni a zpfistupnéni vefejnych prostranstvi pro b&zny
Zivot

@ péce o prirodni hodnoty

@ zklidriovani dopravy a omezeni jejich nezadoucich vlivi

@ zapojeni Zeleznice do systému vefejné hromadné dopravy, roz-
voj vertikalni dopravy

Mezi konkrétni cile a pozadavky Strategie vymezuje:

@ jasna celkova koncepce feseni celého $irdiho centra mésta
(urbanni, dopravni, sociologicky, enviromentalni, ekonomic-
ky pohled) v&etné& provazani se zamé&ry vlastnik( pozemkl a
nemovitosti v daném Gzemi, jejich aktivni zapojeni do procesu a
navrh dalSiho rozvoje uzemi.

@ uplatfiovani méstotvorného aspektu dopravniho terminalu

@ rozhodnuti o navazujicich funkcich (parkovani, odstavovani kol,
navaznosti pésich a cyklistickych tras apod.)

@ vyjasné&né dopravni navaznosti (navaznosti na tzemni studii
silni€éni infrastruktury, mosty, lavky, kfizeni se zeleznicni trati
na Zapadni ul., tuhnicka a bohaticka spojka apod.), propojeni s

Hornim nadrazim

@ dopravni terminal jako integralni soudast a iniciaéni bod Sirdiho
centra mésta

@ oZiveni a kultivaci bezprostfedniho okoli terminélu (vefejnych
prostranstvi i soukromych provozoven)

@ aktivizace rozvoje $ir§iho centra mésta

Sirsi centrum Karlovych Var(




Stavajici stav
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Navrhovany stav
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* Cihelny (méstska Cast je posunuta pro Ucely prezentace)



Ugel a cil pofizeni tzemni studie

([N

Cel pofizeni uzemni studie

Uzemni studie navrhuje zdkladni parametry uspordddn{ a regulace tzemi. Navrhuje rozsah,
kapacitu a uspotdddni jednotlivych zastavitelnych ploch ptevoditelné do metodiky platné¢ho
uzemniho plinu. Déle navrhuje uspordddni a vyskovou regulaci zdstavby, vymezuje vefejnd
prostranstvi a hranice zdstavby, tj. vymezuje stavebn{ a nestavebni bloky.

Uzemni studie provéfuje ve smyslu § 25 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovén{ a
stavebnim fddu (stavebni zikon) moznosti a podminky zmén v tzem{. Uéelem tzemnf
studie je v souladu s § 30 odst. 1 stavebniho zdkona navrzeni, provéfeni a posouzeni moznych
feSeni vybranych problému pfi rozvoji daného tzemi. Studie bude slouZit jako podklad pro
ndsledujici:

@ podklad pro zmé&nu platného tzemniho planu

@ :zadani dilgich projektovych dokumentaci vefejnych prostranstvi

@ rozhodovéani v Gzemi (po vydanych zménach UP)

@ pripravaarealizace investic do technické a ob&anské vybavenosti

Sirsi centrum Karlovych Vard

Cil studie

Cilem tzemni studie je navrhnout v feSeném uzemi Sirstho méstského centra nosnou
urbanistickou strukturu, kterd md zdroveil dostate¢ny urbanisticky potencidl pro rozvoj
mésta. Dtiraz je kladen na vytvoreni vhodné urbdnni struktury budouci zdstavby s ohledem na
dimenze a charakter navrzenych vefejnych prostranstvi, doporucenou funkéni népln zdstavby
a konceptu feseni zelené a méstskych parkt v Gzemi. V urbanistické koncepci navrzené
pfevézné ze stavebnich bloku se ndvrh déle sousttedi na doporudent regulace tzemf - uréeni
jeho charakteru, vysky zdstavby, vhodné strukturované obytné funkee a stavebni kapacity
blokd. Ndvrh fesi zdkladni dopravni vazby v tzemi s ohledem na vhodné hiearchizovand
vetejnd prostranstvi (lokdln{ ulice, hlavn{ ulice, ulice pro pési, cyklostezky, aleje a stromotadi)
véetné dostateénych parkovacich kapacit a odstatnych parkovacich stini. Studie stanovuje
koncepci napojeni nové struktury zdstavby na stabilizovand izemi na jihu a vychodg, zejména
s ohledem na vstup do ldzeiiského tzemi. Rozsahem a charakterem je plocha casti velkého
uzem( strategického vyznamu pro dal$f stavebni rozvoj mésta.

Cilem ndvrhu je dle zaddn{ Kanceldfe architektury mésta Karlovy Vary koncepéné vhodné
urbanizovat rozvojové plochy uréené tzemni plinem (P22, 23, 24, 82a 88).

Uzemni studie vytipovdvd rozhodujici problémové jevy v tzemi. Na zdkladé analyzy
soudasného stavu a zhodnoceni potencidlu tzemf je nédvrh zpracovin tak, aby se jeho dalsi

urbanisticky rozvoj pozitivné promitl do sféry socidlni, ekonomické i architektonické a
vychdzel z tradi¢niho méfitka karlovarské blokové zdstavby realizované ke konci 19. stoleti.

Cilem studie je v feSeném Uzemi stanovit:

@ strukturu, charakter a hierarchii vefejnych prostranstvi

@ kompozi&ni, prostorové, funk&ni a kapacitni regulativy zastavby
@ strukturu a nezbytné kapacity ob&anské vybavenosti

@ dopravni koncepci

@ podminky pro etapizaci rozvoje Uzemi a koordinaci vystavby
mimo jiné se stavbami dopravni a technické infrastruktury



Vymezeni a charakteristika freseného uzemi
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Redené tzemi $irstho méstského centra tvoi z velké &sti byvaly
brownfield na plose vymezené od jihu severnim okrajem rostlé
historické zéstavby ul. Zdpadni od vyusténi tf. Dr. Davida Bechera
pokralujici severnim okrajem modernistickym obytnym souborem
v Tuhnicich az ke stdvajic{ Plyndrenské ldvce ptes feku Ohfi. Severn{
hranici feSeného tzemi tvoii kolejisté a ndsep Zelezni¢ni trati v
upravené poloze (posunuté severnim smérem k ndplavce feky Ohfe).

Uzemf se nachdz{ katastrilnich dzemich Tuhnice (631060) a Karlovy
Vary (663433). Geograficky se ocitd ve stfedu mésta v tésné blizkosti
ldzetiského historického centra Karlovych Vara. Rozklddd se mezi
fekami Ohte a Tepld a Lizeriskymi lesy. Lokalita je v kontaktu s
lazeriskymi lesy, které maji kopcovitou povahu. Vyznamné je i tésny
kontakt s nébfezim feky Ohfe, které se tdhne podél celého feseného
Gzemd.

Uzemi charakterizuje vyjimeény tvar longitudidlniho charakteru
podél piimého useku feky Ohfte cca 1,2 km dlouhého mezi jeho
dvéma ptirodnimi fi¢nimi meandry. Soudasné se zdstavbou severntho
okraje stivajictho tzem{ Tuhnic je do feSené¢ho tzemi zahrnuto
vytvoreni pfedpoli stdvajicich i nové navrzenych silni¢nich mosta
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a ldvek pro pési v ndvaznosti na stdvajici komunika¢nf sit Tuhnic.
Zipadni ¢dst feSeného Gzemi tvofi prostor severné od ul. Var$avskd
az k néplavce feky Ohfte. Zahrnuje rovnéz objekt méstské trznice a

3%

objekt sti¢irny Mattoni.

Previznou &ist tGzem{ tvoii plocha po odstranénych stavbich
brownfieldu, véetné budovy a plochy stévajictho autobusového a
vlakového Dolniho nidrazi CD. Zipadné od Chebského mostu
je feSené tizem{ vyuZivino jako vefejné parkoviSt¢ a jako stdvajici
autobusové nddrazi MHD - tvofené pievdzné asfaltovym povrchem,
mlatovou Upravou, zatravnénou plochou a plochou vzrostlé zelené
niletového charakteru.

Souddsti zad4ni je i vymezeni Sirsiho feSeného tzemi, které md vztah
ptedeviim k feSeni navazujici dopravni a technické infrastruktury.
Rozloha navrhovaného feseného tGzemf je 21,47 ha.

Uzemi je vymezeno platnym tzemnim plinem mésta Karlovy Vary
plochamis oznacenim P22, 23, 24, 82a 88 pod sournnym oznacenim

US1e.

- &

P

Zadavatel studie navrhl dpravy ve vymezeni feSeného dzemi v
¢astech:

- rozsifeni v ¢dsti P22 a P82 severnim smérem do ploch P87 kvili
moznosti posunuti Zelezni¢ni trati

- roz8ffeni v ¢dsti P22 a P82 jiznim smérem kvali moznosti feSenf
ulice Zdpadni jako plnohodnotné soucdsti komplexntho feSenf
vefejnych prostranstvi v izemf{

v

- rozsifeni ¢dsti P22 a P82 severnim smérem k fece Ohfi pro moznost

feSeni celého ndbieii jako plnohodnotné soucdsti komplexniho
feseni Vefejn)'rch prostranstvi v izem{

- Plochu P24 /ndmésti Dr. Milady Hordkové) fesit pouze formdlné
bez navrhovini zmén. Plocha nemd s feSenym tdzemim ptimou
souvislost, jeji feSen{ vyZaduje vyrazné vét$i podrobnost a specificky
ptistup presahujici limity dzemni studie urbanistického celku a pro
dany kol m4 fesenf tohoto vefejného prostranstvi zbytny vyznam.

Kanceldar architektury mésta Karlovy VARY®
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Pouzité podklady

@ Strategie KV°2040

@ Platny Gzemni plan mésta

@ Uzemné analytické podklady

@ Uzemni studie prostorovych regulativi historického centra
@ Plan udrzitelné méstské mobility

@ Aktivni a systémové fizeni dopravy v klidu
@ Socioekonomicka data z CUZK

@ Katastralni mapa

@ Digitalni technicka mapa mésta

@ Hlukova mapa z MZCR

@ Historické fotografie lokality

@ Historické mapy a ortofoto mapy lokality



Plochy pFestavby a zastavitelné plochy dle UP
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Resené tzem{ mé klicovou polohu z hlediska potencidlu zahustovin{

centra mésta.

Uzemn{ plin mésta Karlovy Vary (nové vydany a schvileny v roce
2021) vymezuje fadu ploch uréenych pro zéstavbu novych volnych
ploch a prestavbu téch jiz urbanizovanych.

Plochy pfestavby maji vétsi vyznam pro mésto diky jeho udrzitelnému
rozvoji, ekonomice, Zivotnimu prostiedi a hustsi urbanistické
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struktute. Casto se nachdzeji v mistech s jiz vybudovanou dopravni
a technickou infrastrukturou stejné jako s existujici obcanskou
vybavenosti. Soustfedéni méstskych investic do jednoho zdjmového
uzemi mé také potencidl vytvoreni kvalitniho méstského prostiedi
pro vSechny obyvatele mésta oproti stavu, kdy jsou investice
rozprostieny do prilis velkého tizemi, kde nemohou vytvofit patti¢ny

ekonomicky udrZitelny celek.
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Na druhou stranu piiprava téchto ploch pro urbanizaci ptedstavuje
mnohdy nutnost vét$ich investic do infrastruktury, potieby
majetkoprévniho vyrovndni jednotlivych aktéra v tzemi a fadu
jinych komplikaci, které zastavitelné plochy vétsinou nemaji.

Regené tizem{ zabird nejrozsahlejsi plochu prestavby a md potencidl
vytvofen{ rozvojové kapacity pro tisice novych obyvatel a jejich
soustfedéni do centra mésta pii vyuZiti kvalit jeho dostupnosti stejné
jako téch ptirodnich v podobé feky Ohfe a blizkosti lizetiskych lest.

Kancelar architektury mésta Karlovy VARY®



Kulturni hodnoty dle UAP

Regené tizemi ve vychodni &isti zasahuje do méstské pamdtkové  V tGzemi také se nachdzi stavebni dominanta Dolntho nidraz{ a
rezervace, kterd zabird okoli méstské Trznice. Uzem{ je souddsti  budovy byvalé vyrobny Karlovarské Becherovky.

UNESCO ochranné pasmo ochranného pdsma UNESCO, které dosahuje k hranici druhého

btehu feky Ohfe.

I removitd kulturni pamétka

—— UNESCO nova naraznikova zéna

méstska pamatkova rezervace . . -
P V tizem{ se vyskytuje celd fada budov, které jsou zapsané na Ustiedni

(®  stavebni dominanty seznam kulturnich pamdtek CR. V fefeném UGzemi se nachdzi
A wyhlidkové body budova Trznice, Chebsky most a sousedi s budovou Grandhotelu
— Ambassador.

T ey v ;
1 1 resene uzemi

0 1 2 km

Sir&i centrum Karlovych Vard



Terénni konfigurace
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= % = @ j Resené tzemi md velmi vyhodnou polohu, protoZe se nachdzi v B 5577 w4 - 454
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Vyskové ptesahy umoznuji sndz navazovat vazby s fi¢nimi biehy 390 - 393 [ 486 - 497
pomoci mostd a livek. Terén umoznuje propojent lizeniské ¢dsti 393 -39 B 47513
mésta s $ir$im centrem coz bylo zékladnim podnétem rozsifeni 396 - 400 s
historického jédra mésta na feSené tizemi.
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Zaplavova uzemi

Resené tzemi je mirné ohrozené aktivni zdplavovou zénou a také

Legenda

hsteéné zasahuje do zdplavového Gzemi Q100 v zdpadni ¢dsti. Jsou
F===5 . . o ,
11 Fedené Gzemi

B \odni plocha

- aktivni zéna zaplavového Uzemi

[ zaplavové Gzemi Q100

oblast zvy$eného povodriového ohrozeni

to dva podstatné limity, které ohroZuji pouze malou ¢ist feSené
oblasti.

Ve velké plode tzemi se nalézd oblast zvySeného povodiiového
ohroZeni, kterd znamend, 7e v tomto tzem{ byla v minulosti

zaznamendna uvedend zéna zdplavy.

Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem
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Uzem{ zvld$tni povodné pod vodnim dilem ukazuje miru zdplavy v
ptipadé poskozeni funkénosti prehrad.

Obé¢ posledni zény ovsem netvoti tak velkou hrozbu jako prvni dvé
zminéné.

Uzemn( pldn mésta Karlovy Vary (od prosince 2021) situaci popisuje
nésledovné:

Sirsi centrum Karlovych Vard
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,Regené tizemf zasahuje do zény s vyznamnym povodniovym rizikem
kat.2, 3 a 4 tj. v Gzemi, které podléhd vysokému ohroZeni — st 4.
nebude vystavba povolena. V tzemi, které z hlediska povodriového
rizika podléhd stfednimu ohroZent, tj. st 2 a 3 bude vystavba mozn4 s
upozornénim, resp. omezenim.

Névrh vystavby zasahujici do tohoto tzemi bude podrobné
posouzen a dle miry povodnového ohroZeni budou navriena

v

zmirnujici opatfent s cilem sniZent rizika na pfijatelnou aroven.

13



Krajina

Uzemf{ navazuje na feky Ohte a Teplé, jejichz potencidl je potladen
zanedbanou plochou fefeného tzemi fi¢nich brehu, které tvoif

= yrchol vodni toky a plochy zelen rekreacni - les B B o .
bariéru v prostupnosti mezi méstem a fekou.
== rerénni zlom zeleri podél vodnich tok@ a ploch zelen obytnych méstskych Casti - zelen hibitov(
11T horizont {1l parkové plochy vyznamné [ zeleri objekti sluzeb a vnitroblokd Ldzeniskd krajina neni dostatetné propojena p&imi stezkami a
vizudlnimi vazbami s ndbtezim feky Ohfe a Gzemn{ studie by na to
parkové plochy ostatni - zeleri dopravnich objektd «
vrchol méla reagovat.
/\ zelen vilova - zelen vyrobnich a prmyslovych areall
. , . , y , Souddsti ndvrhové ¢dsti tizemni studie by mélo byt také propojeni
== skalnaty sraz zelefi soukroma — rodinné bydleni P zeledi krajinna L ST UZEmnt Stucie by meio byt take propoj
obou bieht feky Ohfe a ¢dsti mésta jako takového, a to jak pro jeho
® strom obyvatele tak z pohledu tvorby fungujici modrozelené infrastrukeury
mésta.
0 1 2 km
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Struktura zastavby

o O
oo Qo

CCals 4
o Dﬂu"g“Dm’JD':n@“=
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----- sirsi_centrum_hranice sidlisté porevolucni (obytné soubory) B aredly hibitovd Refené tizem{ z vét§i sti predstavuje plochu aredldi dopravni
I 14zeniské historické jadro [ méstské zahradni mésto [ areély rekreace hromadné (sport) infrastrukrury.  Uzemi navazuje na dva mistni charaktery
B 14zeriska ulicni struktura [ pfiméstské zahradni mésto I aredly rekreace individudini (zahradkové osady) urbanistickych struktur. Prvni z nich je blokovd struktura
[ lazenské komponované arealy [ predvaletna a povalecna bytova vystavba [ aredly nadméstské vybavenosti s primérnou Sitkou blokli 75x50m a 100xS0m a druhou je
lazefiské zahradni mésto I jadra venkovskych &asti .~ aredly obchodu a sluzeb modernistickd struktura, kterd pedstavuje nejvétsi vyzvu z hlediska
I jadra méstskych Casti [ venkovska uli¢ni struktura areély vyroby propojenf a navizini p&ich a vizudlnich vazeb.
B méstska ulicni struktura satelity Il areély dopravni infrastruktury - Zeleznicni Oba dva typy struktur zdstavby maji nejvyssi hustoty obyvatel na
[ méstska blokova struktura lazenské samoty I areély dopravni infrastruktury - silniéni jednotku plochy. Blokové struktura je oviem efektivnéjii, jak z
sidliSté modernisticka venkovské samoty B aredly technické infrastruktury hlediska hustoty obyvatel, tak z hlediska ekonomické udritelnosti.
0 1 2 km
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ziti

LK 18-19

uzemi dle platného uzemniho planu

‘

NK 41 (18-19) 3

UP Karlovych Varii (schvilen v prosinci 2021) definuje v feseném
uzemi Plochy smiSené obytné - v centrech mést — specifickymé (SCx).
Vymezen{ téchto ptestavbovych ploch je souddsti komplexniho
ptistupu mésta k urbanistické koncepci $ir$tho méstského centra s
pferusenym stavebnim vyvojem.

P22 a P82 Prestavbovi plocha lezi na tizemi byvalého rozlehlého
zelezni¢ntho uzlu tzv. dolntho Zelezni¢niho nddrazi a termindlu
meziméstské autobusové dopravy. Rozsahem a charakterem je plocha
&asti velkého tzemi strategického vyznamu pro budouci vnitini
rozvoj mésta. Cilem pfestavby na vymezené plose je odmitnuti
soucasnych staveb v Gizem{ a realizace nové ¢dsti komplexné fesen¢ho
méstského centra. Pozadavek na pofizen{ Us vychdzi z nutnosti

Rohaniv kfiz

koordinované vytesit zdkladn{ urbanistické a infrastrukeurn{ vazby
smérem ke stévajici zdstavbé, a zdroven optimalnim zptsobem zaloZit
vnitin{ urbanistické a ostatn{ vazby.

P23 Prostorové vnimand plocha je dulezitym kompozi¢nim prvkem
pti vstupu do ldzeriského izemi. Rozsahem a charakterem je plocha
¢asti velkého tzemi strategického vyznamu pro budouci vnitini
rozvoj mésta. Cilem pfestavby na vymezené plose je odmitnuti
soucasnych staveb v izem{ a realizace nové ¢4sti komplexné feseného
méstského centra. Pozadavek na pofizen{ Us vychdzi z nutnosti
koordinované vyfesit zdkladn{ urbanistické a infrastrukturni vazby
smérem ke stdvajici zdstavbé, a zdroveil optimdlnim zpisobem
zaloZit vnitfni urbanistické a ostatni vazby. PoZadavek zapracovat

LC 13/41

Jeleni skok

Lo om

zévéry generelu dopravy do tzemni studie vychdzi z ptedpokladu,
ze generel dopravy s velkou mirou presvéd¢ivosti a presnosti stanovi
zékladni pozice hlavnich dopravni uzlt. Jednou z ploch, na kterych
by mohl byt néktery z uzld umistén je tato. Vyhovujici napojeni na
vefejnou infrastrukturu je podminéné ovéfenim dostatecné kapacity
stdvajicich vodovodnich fadt1 a kanalizaénich stok.

Poznimka
V takto zisadnim prestavbovém uzemi by mélo byt reSeno
efektivni naklidddni s de$tovymi vodami, s prioritou

maximdlniho zasakovini srizek v misté jejich dopadu, jejich
retenci a ndsledném vyuziti.

Kancelar architektury mésta Karlovy VARY®



Plochy smiSené obytné - v centrech mést - specifické SCx

Hlavni vyuziti
vzajemnad integrace staveb, zafizeni a ploch slouzicich pro:

@ dopravni terminal autobusového nadraZi, Zelezniéni stanice a
dopravnich ploch

@ bydleni v bytovych domecht

@ obcdanské vybaveni celomé&stského a nadmistniho vyznamu -
verejnou infrastrukturu: vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva

@ obdanské vybaveni celom&stského a nadmistniho vyznamu -
komercéni zafizeni: obchodni sluzby, stravovaci sluzby, ubytovaci
sluzby, cirkevni uc€ely, administrativu a lazerstvi

Pripustné vyuziti

+ mistni komunikace, pé&Si cesty

+ parkovisté pro osobni automobily, hromadné garaze
+ souvisejici technicka infrastruktura

+ détska hristé

+ stavby, zafizeni a plochy pro télovychovu a sport

+ vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s
prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci

Podminéné pfipustné vyuziti
+ nerusici vyroba, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu

bydleni ve vymezené ploSe a je slucitelna s bydlenim

+ zdabavni zafizeni, pokud nejkratsi vzdusna vzdalenost od staveb,
zafizeni a ploch pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
zdravotni sluzby a cirkevni ucely bude 100 m

+ stavby, zafizeni a plochy pro télovychovu a sport, pokud
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe
a jsou slucitelné s bydlenim

+ d&erpaci stanice pohonnych hmot, pokud je soucéasti
hromadnych garazi’

Tabulka 26 Plochy smisené obytné - v centrech mést — specifické

Nepfripustné vyuziti

- stavby a vyuziti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky pro FeSeni dopravy v klidu v zastavitelnych plochach a
plochach prestavby

@ nové hlavni stavby budou vybaveny garazemi pro min. 50%
vozidel, pro zbyvajicich max. 50% vozidel rezidentt a
vozidla navstédvnikld bude realizovano parkovi§té v ramci této
zastavitelné plochy nebo plochy pfestavby

@ Potiebny podet parkovacich mist bude vZdy stanoven na
zakladé vypocdtu, popsaného v kapitole 1.d.1.2.

Podminky pro plochy zasahujici do tzemi s vyznamnym
povodiiovym rizikem

@ stavby zasahujici do Gzemi s identifikovanym rizikem budou
podrobné& posouzeny. Dle niZe uvedenych stupfit ohroZeni
budou navrZzena zmirfiujici opatfeni z hlediska sniZeni rizika na
pfijatelnou Uroven.
st. 2 - stfedni ohrozeni - vystavba mozna s upozornénim

st. 3 - stfedni ohrozeni - vystavba mozna s omezenim

st. 4 - vysoké ohrozeni - vystavba nepovolena

maximalni
pocet
nadzemnich
podlazi +p
= podkrowi,
oznaceni Udaj
plochy SCx | v zavorce =
podet
pinych
podlazi bez
moznost
podkrovi

maximalni | minimalni
procento | procento
zastavéni | ozelenéni

Uzemni

L studie

dal$i podminky

Karlovy Vary | P01-SCx-kv 5+p (6) 60 20 Us16

1. Maximélni % zastavéni v suterénu = 100%

Karlovy Vary | P02-SCx-kv 5+p (6) 90 0 US16

Tuhnice P05-SCx-tu | 5+p (6) 60 20 Us16

— Zapadni

1. U Doubské lavky se pfipousti vySkova
dominanta do 20 podlazi - plocha protilehla v
plocham vefejné zelené (ZV) na narozi Sumavska

2. Realizovat vodovodni fad Tuhnice — Dvory

Pozn.: “p” v maximaini vySce zastavéni znamené “podkrovi”



Uzemni studie prostorovych regulativll pro historické jadro mésta Karlovy Vary (CASUA)
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- podlaZnost - stavajici stav

- nadmofrska vySka srovnavaci roviny-
stavajici stav (m n. m.)

referenéni bod srovnavaci roviny - stavajici

nadmorska vyska srovnavaci roviny referenéniho
bodu - navrh (m n. m.)

referenéni bod srovnavaci roviny - navrh

Poznamka:
V pripadé vice objektd ve srovnavaci roviné, plati nové navrzeny
referenéni bod srovnavaci roviny.
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- vySka hiebene od srovnavaci roviny- terasové zahrady Uzemni studie $irs$iho centra vychdzi z pozadavka, které

definuje studie prostorovych regulativii mésta Karlovy Vary
(CASUA).

Jsou dodriené vyskové limity a urbanistickd struktura blokd,
které studie CASUA definuje.

V dil¢i ¢asti se méni stopa bloku u ulice VarSavskd, pfedev§im
z divodu upravy trasy ulice Horova v daném useku.
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Obdanska vybavenost
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Velkou ptileZitosti feSeného tzemi je velké spektrum objekta  V 5-10 minutové pési vzddlenosti je umisténd celd fada vefejnych  oteviraci dobu a v feSeném tzemi by neméla byt viibec zastoupena.
) Feené dzem B nsbosensti obcanské vybavenosti v jeho pfimém sousedstvi. Bezprostfedni  sluZeb, jakoZ to je: Magistrdt mésta, $kolnf zafizeni, nemocnice, ldzné,
o L napojeni na centrum mésta s nejhustéji zastoupenym aktivnim  kulturni a rekrea¢ni stavby. Komer¢n{ prostory by mély byt souddsti multifunkéniho celku
—— aktivni parter rekreacni zafizeni M v oy v , . v sy ¥ . ; " M (1
parterem, méstskou trznici a na vétinu sluzeb v centru Karlovych zahrnujictho prevdzné funkci bydleni a tvofit tak mésto kritkych
ZZ) muttfunkeniobjekt [l $kolstvi Vart vytvdfi potencidl tvorby intenzivni urbanistické struktury V' blizkosti feSeného tzemi se nachdzi fada aredla kapacitnich  vzdélenosti s posilovinim pési obsluznosti.
T méstského centra s vyvdZenym mixem funkc{ bydlen{ a komerce. obchodnich center - napf. Varydda, Baumax, byvaly hokejovy
- doprava - vefejna sprava Y 4 ) P ) ,}’ > o vyV Y Jovy
stadion, atd. Tato monofunkéni struktura je zaloZena na obsluze
Bl obchod zdravotni sluzby Zisadni je napojeni na uzly méstské a meziméstské hromadné motorovou individudln{ dopravou, pfedstavuje tak problém vysoké
0 ltura B obiadni sifi (krematorium) dopravy. V tzemi se nachdzi i termindl Zelezni¢ni a autobusové  zdtéZe okolni dopravni infrastruktury, vysoké ndroky na parkovaci
T st dopravy. Vyznamné je propojenti s termindlem MHD u trinice. plochy stejné jako problém s naprostym vylidnénim lokality mimo
azenstvi
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Podlaznost
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1 H zZajmove uzemi

20

Resené tizemi navazuje ve vychodni ¢dsti na historickou zdstavbu,
kterd md pramérné pét nadzemnich podlazi.

Zépadni ¢dst v podobé modernistického sidlisté md vétsi diverzitu
ve vyskdch budov, a to od 1-3 NP (budovy ob¢anské vybavenosti)
az do 11 NP (modernistické panelové domy rozptylené v parkovém
prostiedi).

Je pozoruhodné také zaznamenat, Ze terén feSeného Uzemi ve
vychodni &sti vytvat{ vyskové rozdily (cca 10-15 m) coz odpovidd

vysce ptiblizné 3-4 podlaZi a mélo by to byt reflektovino v ndvrhu.

Regené dzemi se nachdzi v ndraznikové zé6n& UNESCO a m4 uréité
limity z hlediska pohledovych os do pamdtkové rezervace a dalsich
pamitkovych hodnot.

- 73N ¢
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Hustota obyvatel dle urbanistickych struktur

Pocet obyvatel/ha v lokalité

[ Jo-10
[]10-34
B 3475
[ EESEY
Bl 13219
B 199395
B 305748

r==="
1 1
[yspap——"

fesené Gzemi

Sirsi centrum Karlovych Vard

Zalidnéni mésta v ruznych urbanistickych strukturich pfepoctené
na pocet obyvatel na hektar predstavuje vyznamny faktor pro
méstskou ekonomiku a udrZitelny rozvoj, nebot pométuje ptijmy do
méstského rozpoctu z dani zde Zijicich obyvatel a vydaje na vefejnou
infrastrukturu. Pfi vhodné zvoleném modelu intenzity zalidnéni a
vhodné urbanistické struktute dokdZe mésto zajistit fungujici sluzby,
udrZovand vefejnd prostranstvi a to vie pfi zachovini ptirodnich a
kulturnich kvalit mista.

Nejvétsi hustotu obyvatel na 1 hektar plochy reprezentuji
urbanistické struktury blokové zdstavby (obchodné sprivni ¢dst)

0

a modernistického sidlist¢ v Tuhnicich mezi ulicemi Zdpadni a
Moskevskd.

Blokovd struktura ale na rozdil od modernistického sidlisté
pfedstavuje nesrovnatelné niz§i ndklady na udrzbu, nebot nemd
tak velké mnozstvi vefejnych prostranstvi vyZadujicich pravidelné

investice do udrzby.

Prilehlé tzem{ patii mezi nejhustéji obydlené ¢4sti mésta, coz klade
vysoké pozadavky na kapacitu obytnych ploch feseného tzemi
(v¢etné vefejné vybavenosti pro jejich obsluhu) a zaroveri odpovidd

2 km

ofhooocag

koncepci zahustovini méstského centra Karlovych Vart.

Ekonomické studie hovoii o optimdlni primérné hustoté zalidnén{
mésta 100 obyvatel/ha. V $ir§im feSenim dzem{ zahrnujicim prostor
Tuhnic smérem k lesu, obchodné sprévni ¢ést, strukturu kolem ulice
Sokolovskd a brownfield Staré voddrny je aktudlni hustota zalidnéni
cca 60 obyvatel/ha. Protoze se nachdzime v centriln{ ¢dsti mésta, je
tieba dosdhnout vyrazné vyssi hustoty zalidnéni, aby tak byl vyviZzen
nedostatek v okrajovych ¢dstech s rodinnymi domy. Jako cilovd
hustota je optimdln{ dosihnout zalidnén{ 150 - 200 obyvatel/ha po

vzoru jiz fungujicich ¢evrtd.

21



Hustota zalidnéni - hexagonalni schéma

-
===""
'

Pocet obyvatel/ha (hexagon o strané 62m)

Pro podrbonéjsi predstavu o hustoté zalidnén{ loaklity byl vytvoten

[ J1-10 hexagondlni diagram mapujici hustotu zalidnéni po mensich
I 19-73 segmentech Gzemi.

- 73-158 Z diagramu jsou patrnd ohniska nejvy$si hustoty zalidnéni v ulici
B 158 - 298 Sokolovskd, na Certové ostrové a v modernistickém sidlisti v
B -7 Tuhnicich.

r i R a .
oo resene uzemi
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Majetkopravni vztahy
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Majetek SMKV

Majetek GAMMA Property
Majetek Sz, €D
Majetek V-KMV

|| Majetek ostatnich viastnik

Spoluvlastnictvi objektu dolniho nadrazi

Sir&i centrum Karlovych Var(
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Meésto Karlovy Vary (SMKV) v pfedméteném tizemi vlastni majoritn{
podil pozemkii - cca 42%, déle potom soukromy subjekt, spolecnost
GAMMA Property - cca 37% a dal$f subjekty, které jsou vyznamnymi
stakeholdery v izem - Cesk4 republika, Sprdva Zeleznic, Karlovarské
minerdlni vody, nebo Kubik TrZnice.

Stdvajici rozlozeni majetkoprévnich vztaht v Gzemi predstavuje
jeden z kliovych problém, ktery by mél byt pomoci ndvrhu nové
méstské struktury vyfeSen. Jednd se zejména o nutnost piestavby
zékladni dopravni infrastruktury v centru mésta, kterd bude
pravdépodobné vyZadovat majetkové vyrovndni mezi SMKV,
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Sprivou Zeleznic, a GAMMA Property. V soucasné situaci je
pro viechny strany rozvoj vlastniho tzemi téméf nemoiny bez
vzdjemné dohody. Mésto nemuze bez ptistupu na kli¢ové pozemky
vybudovat potiebnou infrastrukturu a soukromé subjekty zase

nemohou bez této infrastruktury Gzemi v centru mésta zhodnotit
novou vystavbou. Komplikovany je rovnéZ majetkoprévni vztah na
pozemcich Dolniho nddrazi véetné samotné budovy.

Bezpochyby vyznamnou a pro rozvoj mista klicovou plochou je

plocha mezi ulicemi Horova a Varavskd, kterd je plné ve vlastnicvi
SMKV.
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Analyza $ifek uli¢nich profilt

24

\

:r_-_-_-_-i feSené Gzemi
0-8m
= 8-12m
12 - 18m
18 - 24m

I 24 <

Typickou sitkou uli¢niho profilu pro fesené tzemi je Sitka 18 az 24
metrd. Ulice Horova - Zdpadni predstavujici méstsky bulvdr zatiZeny
jak pé&si tak motorovou dopravou, md prumérnou Sitku 19 az 21
metru.

Navazujici ulice Var$avskd md itku 18 metrd, ulice T. G. Masaryka
15 metr, Dr. Davida Bechera 21,5 metru, Dr. Engla - 23 metrt, Dr.
Janatky 17,5 metru, Charkovskd 18 metri.

V okolni oblasti je typickd pramérnd $itka uliéniho profilu v rozmezi
12 a7z 24 metr(. Sl’fky nékterych lokdlnich ulic se pohybuji v rozmezi
8 az 12 metri.

Urbanistické feSeni izemi by mélo reflektovat provazbu s existujici
uli¢nf sitf a jeji dotvorent, které zohledni i stdvajici $itky. Sl’fky ulic
jsou jednim z voditek nastaveni hierarchie vyznamu jednotlivych
vefejnych prostranstvi, od méstského bulviru po lokdln{ ulice a ulice
pro pési.

\
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Stavajici dopravni skelet

A\
= dalnice

—= silnice I. tfidy

=== silnice II. tfidy

= silnice IIL. t¥idy

e mistni komunikace Ltridy (A)

e mistni komunikace II. tfidy (sbérné B)

——— mistni komunikace III. tfidy vyznamné (obsluzné C1)
- mistni komunikace III. tfidy nevyznamné (obsluzné C2)
—— mistni komunikace 1V. tfidy se smiSenym provozem (D1)

- - - cyklisticka trasa

Sirsi centrum Karlovych Var(

= = = = sjlniéni komunikace (navrh)

mostni objekt (navrh)

zeleznicni trat’

-

~
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Reéen}'rm uzemim prochdzi vyznamné dopravni propojeni ulice
Zipadni, kterd je jednou z nejvytizenéj$ich automobilovych
komunikaci mésta. Jeji vyznam spolivd zejména v distribuci
dopravnich vztahti v oblasti $ir$tho centra mésta, zatimco tranzitn{
dopravu fesi prutah, resp. silnici 1. tfé{dy I/6. Budoucnost tranzitn{
komunikace je aktudlné v fedeni pfi aktualizaci ZUR, kdy Krajsky
utad Karlovarského kraje posuzuje vice variant moznych tras. Ambici
mésta by méla byt transformace pratahu na méstskou ulici, kterd
umozni urbanizaci svého okoli a snfi negativni dopady hlukové
z4téZe na okolni mésto.

V soucasnosti po ulici Zdpadni projizdi pramérné 12 tisic vozidel
denné. Komunikace svym prostorovym uspofdddnim tvoif

£ --"‘
cn
0" Ze O <
0’ ,”
—

podstatnou bariéru pro piistup k fece a dopravnimu termindlu
Dolniho nddrazi.

V blizkosti feseného tzemi se nachdzi pési ulice, které vedou do
lizetiského centra mésta, které jsou téZ prerusené bariérou ulice
Zépadni. Velkym potencidlem je jiz existujici dopravni infrastruktura
kolem feSeného tizemi, kterd neni ale doposud plné vyuZivina.

V tzemi také chybi lep$i p&i (poptipadé automobilové) vazby pres
feku Ohfi, na coz poukazuje také plin udrZitelné mobility mésta
Karlovy Vary. Pocitd se s budouci vystavbou pési livky v okolf
Dolniho nddrazi a také tzv. Charkovskym mostem pro osobnf
automobilovou dopravu od ulice Charkovsk4.
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Koncepce dopravni infrastruktury dle platného uzemniho planu
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNIENI

STAV NAVRH STAV NAVRH REZERVA
dalnice mistni komunikace IV. ffidy se smideny rovozem (D1

— 4 L o
silnice |. tfid napojeni navrhované ploch

— 4 i e

silnice II. tfidy silniéni komunikace

silnice lI1. tfidy mostni objekt

TR T R T

mistni komunikace | ffidy (A) ‘

"
ochranné pasmo silnice
{ BT RS S RN I

parkovaci / garazovaci dim
parkovisté K+R

mistni komunikace 1. ffidy (sbémé B)

mistni komunikace Il tfidy vyznamné (obsluzné C1)

E—

mistni komunikace lll. tfidy nevyznamné (obsluzné C2)

cyklotrasa
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

zastavitelné plochy

plochy prestavby

plochy zmén v krajiné

plochy uzemnich rezerv

plochy vodni a vodohospodarské

plochy lesni

Koncepce dopravni infrastruktury dle platného tzemniho plinu
definuje zdkladni komunika¢ni kostru v tizemi, lokality pro umistén{
parkovacich domii, mista propojeni feSeného tzemi s okolnim
méstem, konkrétné v ulicich Dr. Janatky, Dr. Engla, nebo spojent
prostfednictvim nového mostu v prodlouzeni ulice Charkovsk4.

Vzhledem k faktu, Ze navrhovand dopravni kostra prochdzi tzemim
piestavbové plochy feSenym tzemni studii, kterd mimo jiné dle
podkladt z Plinu udrZitelné méstské mobility provéii a navrhne
nové uspofdddn{ dopravn{ kostry centra, bude ndsledné ndvrhovd
¢ast tizemni studie slouzit také pro zménu tzemniho plinu v roviné
koncepce dopravn{ infrastruktury.

Kancelar architektury mésta Karlovy VARY®



Osobni automobilova doprava

Dopravni model vytvofeny na zéklad¢ méfeni z roku 2018 pii
tvorbé Plinu udrZitelné méstské mobility mapuje intenzity prajezda

F==r e IAD tzemim za 24 hodin. Jednozna¢né nejvytizenéjsi komunikace
FeSené zemi

Cmm) pfedstavuji pratah - silnice I/6, ulice Sokolovskd, Horova a Zépadni.
polet aut za 24h (oba sméry) Vysoké intenzity dopravy proudi pies Chebsky most, Ostrovsky

1< most a lanovy most v Tuhnicich.

e < 38657

V feSeném tzemi predstavuje nejvytizenéjsi komunikac Chebsky
most a ulice Horova v tiseku mezi Chebskym a Ostrovskym mostem.
Intenzita dopravy kolem 16 tis. vozidel / 24 hod pfedstavuje vysokou
miru motorové dopravy, aviak stéle v intencich béznych vefejnych
prostranstvi v centraln{ ¢dsti mésta.

0 1 2 km

Sirsi centrum Karlovych Vard 27



Méstska autobusova doprava

28

R .
! resene uzemi

linky autobusti

pocet spojd za den

*  zastavka

@  prestupni uzel

o=
.

71

105

Struktura linek MHD je uspordddna do hvézdicové podoby s dvéma

centrélnimi pfstupnimi uzly - Trznice a Termindl U konicka.

ejvytizenéjsi lokalitou v rdmci méstské hromadné dopravy je
Nejvyt lokalit i tské h dné d y
jednoznaéné dopravni termindl TrZnice, kde se setkdvaji vSechny

linky méstské hromadné dopravy a znaénd &dst spoji linkové

dopravy.

gammemmmaasy ==

LR ’ o' \
'~V o
. e Sous!

8 e, 7 \
~e o TrZnice - prestupni'uzel,

Frekvence autobusovych spojt za den ukazuje nejvice obslouzenou
trasu Stard Role - TrZnice - Nemocnice.

Na zastévkéch Dolni nddraz{ a Horn{ nddraz{ dochdzi k napojeni na
zelezni¢ni dopravu.

Kancelar architektury mésta Karlovy VARY®



Meziméstska autobusova doprava
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Karlovy Vary jsou propojeny meziméstskou autobusovou
dopravou regiondlni (napt. Ostrov, Jichymov, Nejdek, BoZi Dar) i
nadregiondln{ (napf. Praha, Plzen).

linky autobust

pocet spojd za den . . . , L, —
Vsechny linky maji svou kone¢nou na Dolnim nddrazi a téméf

polovina z nich zastavuje i na termindlu TrZnice.

e  zastavka

@  prestupni uzel
| T
1____1 fedené (zemi 0

Y

Mezi stavajici

4

komplikace pro nav§tévniky mésta a jeho obyvatele

Ize povaZovat i velmi komplikovany pfestup mezi termindlem
meziméstské dopravy na Dolnim nddraZi a termindlu MHD TrZnice.

Sirsi centrum Karlovych Vard
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Vlakova doprava

30

(
V Arena

vilak

pocet spojd za den
— 1<

— < 87

vlaky_zastavky
@® zastavka

Fe=== v . .. .
H ! resene uzemi

()
Horni nadrazi

Resené izemi md také vazbu na vyznamné dopravni trasy zelezni¢ni

regiondln{ a vnitrostdtni dopravy.

V Karlovych Varech se nachdzi dvé vlakovd nddrazi. Z Dolniho
nddraz{ je spojeni s Be¢ovem a Maridnskymi Ldznémi.

Horni nddraZi slouZi pro rychlik Kru$nohor na trase Cheb - Karlovy
Vary - Usti nad Labem - Praha, pro regiondln{ vlaky (napt. Merklin,
Nové Role) a mezindrodni spoj (Johanngeorgenstadt).

Zisadnim problemem je komplikovand provizanost mezi
regiondlnimi a mezindrodnimi linkami Zelezni¢ni dopravy na
Hornim nddraz{ a autobusovou dopravou (bud méstskou na Trznici
nebo meziméstskou na Dolnim nddrazi).

Kanceldar architektury mésta Karlovy VARY®



Hlukova mapa

DEN

NOC g

o
r
o

Horni mapa ukazuje hladinu akustického tlaku tvofenou silnici I/6
v priubéhu dne, spodni mapa zase béhem noci. Méfené hodnoty

Hlukovy ukazatel L,

Hlukovy ukazatel L

i 45 - 50 dB otom znadi ukazatele Ldvn - den, Ln - noc. Zdrojem této mapy je
50 - 55 dB p ] Py

55 - 60 dB 50 - 55 dB aplikace Hlukové mapy 2017 vytvotend Ministerstvem zdravotnictvi,
B oo - 65 6 R které pravidelné aktualizuje tato data pro celou republiku.

I c0-65d8B
B s5-70d8
I :0d

Il s5-70d8
I 70-75de
| EEELE]

Hlavnim zdrojem hluku je ve mésté bezesporu priitah, resp. silnice
1/6 prochizejici jeho stfedem. Hluk vytvoreny jeho provozem
ptesahuje v blizkém okoli hygienické limity pro obytnou vystavbu a
ptedstavuje velky problém v rozvoji navazujicich lokalit.

Sir&i centrum Karlovych Var(
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V feseném uzemi je hladina akustického tlaku Ldvn = 60 - 65 dB,
coz je limitni hodnota pro vystavbu obytné ¢tvrti a zimér urbanizace
mésta by mél krom¢ jiného slouZit jako argument pro urychlené
hled4ni feseni hlukové zdtéZe z pratahu.

Pritah méstem, jeho dopravni charakter rychlostni komunikace,
kterd nemuzZe vytvofit zivé méstské prostiedi, neni ptekonatelnd
jinak neZ mimouroviiové a zat¢Zuje okolni mésto nadmérnym
hlukem ptesahujicim normové hygienické limity je bezpochyby
jednim z hlavnich problémi rozvoje Gzemi.
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Cidicra
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Krajsky urad Karlovarského kraje nyni pracuje na aktualizaci Z4sad
uzemniho rozvoje, v rdmci kterych posuzuje moznosti vedenf
tranzitni komunikace formou severnitho obchvatu mésta nebo
tunelového veden{ prutahu tak, aby se ze stivajicho pratahu mohla v

7

budoucnu stdt méstskd tiida umoznujici rozvoj blizkého tzemi.
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Technicka infrastruktura
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11 feSené Gzemi
— Elektfina V $ir$im tzemi je hustd sit technické infrastruktury, kterd umoziiuje stromofad{ v ulici, coz znemoZniuje vytvofeni fungujictho
— Kanalizace relativné snadné napojen{ feSeného tizem{ v celé jeho $ifce nastivajici  systému modrozelené infrastruktury. Nutno poznamenat, Ze dle
sit. soucasné normy CSN 73 6005 - Prostorové usporidini vedeni
+~—— Plynovod . P . . ;
technického vybaveni md strom v profilu ulice stejné postavenf
—— Teplovod Ackoliv jsou v $irsim tizemi zastoupeny viechny druhy siti technické ~ jako ostatni sité technické infrastrukeury.
— Vodovod infrastruktury, je rozifenym ne$varem nekoncepéni vedeni sitf v

profilech vefejnych prostranstvi, které zptisobuje komplikovanost
v pfehledu a neumozfiuje mnohdy vysadbu plnohodnotného
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Historie mista

Urbanisticky vyvoj Karlovych Varl

Prvni osidleni v idoli Tepl¢é se datuje do 2. poloviny 14. stoleti. V
této dobé se také formovala sideln{ sit podél Ohte. Vznikl Sedlec,
Tuhnice, Doubi, Drahovice, Bohatice, Jeni$ov a Stard Role. Tato
hospoddftskd osidlent slouZila pro zdsobovéni mésta surovinami.

Urbanisticky vyvoj mésta, které se formovalo kolem feky Teplé, se
podtizoval terénnimu reliéfu, ten neumoziioval pravidelny rastr
ulic. Vét$f rozrastdn{ a vznik prvnich ldzertiskych doma probéhlo v
16. stoleti, poté co byl Karlovym Variim v roce 1508 udélen statut
vefejnych ldzni. Roku 1604 mésto vyrazné ponicil pozir. Karlovym
Varam byly v rimci obnovy odpustény dané na 5 let a darovin
lenni statek Tuhnice. No konci 17. stoleti pfiSel hospoddtsky
rozkvét a s nim v dal$im stoletf i vystavba vétsich lizeniskych domu.
Po pozéru roku 1759 byl vytvofen zastavovaci plén.

Na zaddtku 19. stoletf se ldzeriskd zéna rozsitila az k soutoku

Obhfe a Teplé a za dalsi pul stoletf se za¢ind zastavovat i do té doby
zemédélskd krajina ddle od tehdejsiho centra. Nejvétsi rozvoj pisel
s pfipojenim mésta na Zeleznici roku 1898. Karlovy Vary byly
spojeny s Maridnskymi Liznémi a ddle se budovala trat do Nejdku
a Pottickt. Byla postavena provizorni odbavovaci hala centrilniho
néddrazi v misté dnesntho Dolniho nddrazi. Jednalo se o hrdzdénou
budovu v ldzefiském stylu s restauraci a éekdrnou. Soudistf aredlu
byla kruhovi vytopna, administrativni budova a dilny.

Ptes Maridnské 14zné byly pfivedeny vlaky z Prahy a Vidné.
Nisledovalo vyrazné zvyseni po¢tu nvstévniki a velky stavebni
boom. Soudasné se stavebné rozvijelo i dne$ni obchodné sprévni
centrum. Roku 1869 byl postaven Chebsky most, ndsledovala
vystavba vyrobnich budov, soudu a koly.

Sideln{ titvary, které se nachdzely ddl od centra, se vyvijely bez
zastavovacich plind, vétSinou podél hlavnich cest. Kvuli velké
vzdilenosti mezi nimi a centrem nesrostly v jeden celek.

Rozvoj probihal i okolnich Rybdtich, Tuhnicich a Drahovicich,
kde byla vystavba fizena zastavovacimi pldny zaloZenymi

na pravothlém uli¢nim rastru. Roku 1928 doglo k jejich
administrativnimu pfipojen{ ke Karlovym Vartm. Do roku 1939
se postavila velkd ¢dst dnesniho sprévniho centra mésta. Vyvoj byl
pozastaven s piichodem 2. svétové vélky. Roku 1945 bylo tzemi
dnesniho $irstho centra bombardované. Znicené byly napiiklad
nékteré stavby patfici k centrdlnimu nddrazi.

Po odsunu vyrazné ubylo i pivodni obyvatelstvo, coz vedlo k
zanedbévin{ tdriby fady staveb, u nékterych dokonce k demolici.

Karlovy Vary ¢ekala rozsahld stavba sidlist, budovalo se ve Staré
Roli, Bohaticich i Rybtich. Stavély se nové komunikace, coz
ptispélo k rozvoji MHD a zkrdcen{ dojezdovych vzdélenosti. Novd
vystavba méla za cil vzdalenéj$i méstské ¢dsti Iépe propojit. Méstsky
prutah, ktery byl dokoncen po revoluci viak propojeni Tuhnic a
Rybét do budoucna velmi zkomplikoval.

Sir&i centrum Karlovych Vard

11.
12.

13.

14.

15.

16.
17.
18.
19.
20.
21,
22.
23.
24,
25.

26.
27.

IS CICE LI 10 (0

Otfentliche und stidtische Gehude,

Evangelische Kirche. 28. Hauptzollamt.

I. Volksschule. 29. Gymnasium.
Kaiserbad. 30. Eisenbiider.
Amtsgebiiude 31. Kaiser Franz Josef-

( k. s il

L Biirgerschule. 32. Armen- u. Siechenhaus.
Stiidt. Theater.

Katholische Kirche.
Gewerbl. Fortbild

33, Stidt. Schlachthof.
34, Markt.

schule.
Turnhalle.

. Kindergarten.

Sprudelkolonnade.

K. k. Post- und Tele-
graphenamt II.
Marktbrunnkolonnade.
Schlossbrunnkolonnade.
Stiidt. Sparkassa.
Stadthaus.
Miihlbrunnkolonnade.
Englische Kirche.
Synagoge.

Kurhaus.

K. k. Militiirbadehaus.
Stadtparkrestauration.
Neubad.

Russische Kirche.

K. k. Post- und Tele-
graphenamt I (Hauptpost)
Mineralwasserversendung.
II. Volksschule.

35. Fremdenhospital
36. Biirgerversorgungshaus
37. Stiidt. Sprudelsalzwerk.
38. Schwimmschule.
39. Elisabethbad.
40. K. k. Amtsgebiiude
(k. k. Bezirksgericht und Steueramt),
41. II. Biirger- u. I11. Volks-
schule.
42, Stidt. Wasserwerk.

43. Stidt. Elektrizititswerk.

44. Stiidt. Gaswerk.

45. Stiidt. Waschanstalt.
46. Buschtiehrader Bahnhof.
47. Zentralbahnhof.

Plan Karlovych Var(, 1934
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Plan Karlovych Var(, 1923
Mapa ukazuje nejen existujici zastavbu méstkymi budovami a vyznanymi objekty ob&anské vybavenosti také planovanou méstskou strukturu, ktera se postupné zaplfiuje jednotlivymi objekty - napf. bloky okolo trZznice a hotelu Ambassador. Tento princip by mélo nové planované mésto

opét prevzit.
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Ortofoto snimek mésta 1938
Na snimku je partna klasicka zastavba postupné se vyplfiujici blokové struktury mésta a pozvolny rlist zdpadnim smé&rem do Tuhnic

Ortofoto snimek mésta 1946
Mé&sto t&sné po 2. svétové valce. Znaéna &ast plvodni struktury je zni€ena néalety, zejména levobfezni &ast pFedpoli Chebského mostu a také plvodni struktury Tuhnic. Tato &ast obrazu mésta byla navzdy vymazana z historie.

Sirsi centrum Karlovych Var(




Ortofoto snimek mésta 1967
Na ptvodni urbanistickou strukturu blokového jadra navazala modernistické struktura panelového sidligt& v Tuhnicich. Dochazi k pozvolné dostavbé historického jadra dil&¢im zaplfiovanim proluk, zejména v oblas-
ti Certova ostrova, nebo ulice T. G. Masaryka, ve velkém se v8ak jiZz na takovou strukturu nenavazuje.

36 Kancelar architektury mésta Karlovy VARY®
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Ortofoto snimek mésta 1996

Ke konci 20. stoleti se jiz obytna zastavba v Fedené loaklité nijak masivné nerozrlist4, zato je v8ak budovéna sit dopravnich staveb, které fesi aktualni dopravni situaci mésta, zarover vdak vytvafi téZce prostup-
nou bariéru pro pési, ktera na dalsi desitky let oddéli levy a pravy breh feky Ohfe.

Sirsi centrum Karlovych Var(




Karlsbad : : e : Egerbriicke.

WM
il |
=

Dolni nadrazi - 80. léta 20. stoleti Ulice Krymska - 60. Iéta 20. stoleti
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i

Chebsky most, 1910

Ulice Krymska - 60. léta 20. stoleti
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Pohled na tuhnické sidlisté pres feku Ohfi Dolni nadrazi - pohled pres feku Ohfi
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Panoramaticky pohled na obchodné spravni ¢ast mésta a méstskou ¢ast Tuhnice - pfelom 30. - 40. let 20. stoleti
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Soucasny stav reSeného uzemi

Jednid se o dlouhé tizemi téhnouci se od obchodné spravniho
centra mésta podél feky Ohte do Tuhnic. Vedle feky misto vyrazné N -
formuje Zeleznice a dal$f dopravni komunikace. Silné zatiZen{
uzem{ dopravou znesnadiiuje integraci fenoménu fi¢niho biehu do
struktury mésta.

V minulosti byl prostor pokryt mnozstvim kolejovych trati, ale od
jejich redukce na jednu trat lokdlni vlakové dopravy se uvolnil pro
urbanizaci a privé propojeni mésta s fekou.

Na tzemi $irstho centra byla vypracovand fada architektonickych
studif majicich za cil ovéfit rizné moznosti urbanizace tohoto
prostoru. V roce 2013 v architektonické soutézi na urbanizaci
Sirstho centra néktet{ autofi pracovali s myslenkou budovy
dopravniho termindlu, tedy dopravniho uzlu vétSiny hromadné

dopravy, v jednom misté. Tato myslenka se setkala s ispéchem u
tehdejsiho vedeni mésta a byly vytipovany tii lokality — prostor
dolnfho nédrazi, levy bteh Ohfe a prostor pted trinici, ve kterém
se v soucasnosti kiizujf vechny linky méstské hromadné dopravy s
ne¢kterymi meziméstskymi.

Uzemni pldn oznacuje prostor $ir$tho centra jako vyznamnou
rozvojovou plochu.

Dolni nadrazi

WA a
"WY"«V u’A -

PLZEN
TUHNICE
DOUBI
_ Lazné zapad ;9

CHOMUTOV 53

Podchod pod Chebskym mostem

Prostor u byvalé solivarny Ulice Horova mezi Trznici a Dolnim nadrazim Ulice Horova mezi Trznici a Dolnim nadrazim

Sirsi centrum Karlovych Var( 41



Soukromy investor, kterému patfi znadna ast pozemkd v feSeném Gzemi si nechal v prib&hu let 2008 - 2010 zpracovat na dané Gzemi
nékolik architektonicko urbanistickych studii

Mésto Karlovy Vary usporadalo v roce 2013 vefejnou urbanistickou soutéZ na dané Uzemi a navazujici lokality. Do soutéze bylo pfihlaSeno
13 navrhd z nichZ 2adny neobdrZel 1. misto. Byla udélena 3 druh& mista a posléze veden t&mito ocenénymi ateliery dialog o nasledném
postupu.

42 Kanceldar architektury mésta Karlovy VARY®
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V roce 2016 studio A69 zpracovavalo na zakladé vysledk( prob&hlé soutéZe Gzemni studii lokality. K dokon&eni a registraci studie v regis-
tru Uzemné planovaci ¢innosti vSak jiz nedoslo. Jiz v rdmci této studie byla vedena Ziva debata o budouci poloze integrovaného terminalu

vefejné hromadné dopravy.
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Chronologicka analyza vyvoje stavebnich zaméru v Gzemi

@ privatizace vétsiny ploch v lokalité tzv. dolniho nadrazi z majet-

44

ku Ceskych drah (2009)

vlastnikem spole€nost Gamma Property ze skupiny Lordship
vznik rozsahlé ucelené investorsky atraktivni plochy

vznik ambiciézniho developerského zaméru ,,Central park Kar-
lovy Vary - revitalizace dolniho nadrazi®

rozpor s platnym UP

nespecifikované pozadavky na dopravni terminal ze strany
mésta

uzemni rozhodnuti k akci ,Dolni nadrazi Karlovy Vary - odstra-
néni staré ekologické zatéze" (2012)

odstranéni zjisténé rozsahlé kontaminace ropnymi latkami i
tézkymi kovy

CasteCné odtézeni zemin a vytvoreni celoploSnych ochrannych
protiexpoziénich pFekrytl (2013)

naklady cca 80 mil. K&, pfevazné pokryté statni dotaci

projektovy zamér nebyl organy mésta akceptovan

vyhlaseni verejné urbanistické soutéze (2013)

prvni ani tfeti cena nebyla udélena

autofi tfi vitéznych navrhd, ocen&nych druhou cenou- Cigler
Marani Architects, a.s., kolektiv ing. arch. Z. Rothbauera, A 69
architekti

intenzivni prace na pfipravé navrhu nového uzemniho planu
(2013 - 2015)

vyzva na podani nabidek na vyhotoveni Uzemni studie urbanis-
tického feSeni Sirsiho centra mésta (2014)

vitéznou nabidku podala firma A69 architekti s.r.o.

dochézelo k zédsadnim rozdilim v ndzorech zpracovatele a za-
stupcl mésta ve v&ci fedeni dopravy obecné&, zejména v kon-
krétnostech feSeni integrovaného dopravniho terminalu (IDT) a
v kapacitach navrhované zastavby

navrzeny a vyhodnoceny vSechny v Uvahu pfipadajici varianty
feSeni terminalu

do dal$iho rozpracovani pdjde varianta Var$avska a ,roztrzen&’
v lokalité VarSavska a na dolnim nadrazi

zpracovan odborny posudek dopravniho feSeni USSC (2015 -
dopravni expert prof. Ing. F. Lehovec)

dopravné nejlepSsi situovani terminalu je do prostoru VarSavska
IDT poskytuje nejkrats§i mozné prestupové vzdalenosti mezi
jednotlivymi druhy hromadné dopravy a je koncentrovano do
pUdorysné pfijatelné podoby

13

@ projednani navrhu Uzemni studie urbanistického feseni $irsiho

centra KV s dot€enymi organy a subjekty (2015)

negativni vyjadreni zejména od PCR, RSD a MD

bylo ovéfeno, ze neni investorsky realné zatrubnéni zeleznice a
jeji polohové premisténi

zadani ovérovaci studie IDT na lokalitu VarSavska architektonic-
kému studiu HANGAR (2016)

zpracovan navrh studie IDT

Byvala stacirna mineralnich vod

Ulice VarSavska

Kancelar architektury mésta Karlovy VARY®
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Situace 8irsich vztahu
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Situace Sirsich vztahu

;J |
,JJ\JJ :}I_J_HJ H,_T/

Zékladn{ urbanistickd koncepce

Navrzend blokovd struktura dostavby méstského jidra vytviti vyjimeéné velkorysy
longitudindlni prostor nébfezni promenddy cca 1,2 km dlouhé méstské t¥idy rytmizované
vefejnymi prostranstvimi umoznujicimi prichod urbdrni strukturou z mésta az k ptirodnf
ndplavce feky Ohfe a na druhy bfeh. Vyznamnd jsou dvé mostn{ spojeni, nové pé&sf ldvky z
Pravobfezni komunikace pres Ohfi na jeji levy bieh (rozsifeni Chebského mostu, tfi nové
pé&si lavky a novy Charkovsky most), které na pravém biehu vychdzi z nové komponovanych
vefejnych prostranstvi (ndmésti, tiidy, ulice).

Zékladni premisou dostavby centrdlni ¢dsti mésta je umisténi IDT v pfesunuté poloze na
Némésti u Trznice, jeho p&i napojenti k Zel. Zastdvce Dolni nddraZ{ a spojen{ centra mésta s
prostorem néplavky Ohfe.

Vyznamné vefejné prostranstvi zdroven tvoff Nidmésti republiky jako nové ptedpoli
roz§ifeného Chebského mostu

Sirsi centrum Karlovych Var(
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Krajina
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vodni toky a plochy

zeler podél vodnich tokd a ploch
parkové plochy vyznamné
parkové plochy ostatni

zelen vilova

zelen soukroma — rodinné bydleni
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- les
- zelen h

zeleni rekreacni

zelen obytnych méstskych casti

zelen objektl sluzeb a vnitroblokd
zeler dopravnich objektd

zelen vyrobnich a prdimyslovych areall

zelen krajinna

Niévrhovi ¢dst tizemni studie propojuje oba biehu feky Ohfte a ¢isti
mésta jako takového, a to jak pro jeho obyvatele tak z pohledu tvorby
fungujici modrozelené infrastruktury mésta.

Kli¢ové prvky pro tvorbu fungujici modrozelené infrastruktury
jsou stromofadi v nové navrhovanych ulicich propojujici ptirodni
ndplavku feky Ohfte se stévajicim méstem, parkovymi plochami a
déle smérem k lesn{ krajiné. Ve vychodni ¢sti je pociténo s tvorbou
stromofadi ve zpevnénych plochdch vefejnych prostranstvi se
zahrnutim moznosti svedeni de$tovych vod smérem ke kofentim
stromt. Ve vychodn{ &isti, se kterou se pocitd jako s prevdzné

obytnou, navrhuje studie ve vefejnych prostranstvich realizovat
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zelené predzahridky jednotlivych objektt, které principy fungujici

modrozelené infrastruktury ddle podpofi.

Specifickym prvkem blokové struktury jsou zelené vnitrobloky
majici plnit nejen funkci ochlazovini okolni zdstavby, klidového
prostiedi pro zde Zjici obyvatele, ale také dal$i moZnost pro
zasakovéni destovych vod piimo v misté bez ptetéZovini kanalizace.

Souddsti méstské stiesni krajiny by mélo byt také zohlednéni zelenych
stfech u jednotlivych objektit.

Kancelar architektury mésta Karlovy VARY®



Struktura zastavby

----- sirsi_centrum_hranice

I 14zeniské historické jadro

I 1ézeriska uliéni struktura

[ lazenské komponované arealy
lazenské zahradni mésto

I jadra méstskych Casti

I méstska uliéni struktura

[ méstska blokova struktura
sidlisté modernisticka

Sirsi centrum Karlovych Vard

@Eiﬁ%ﬁ@ﬁ@@ S ) R R

sidlisté porevolucni (obytné soubory)
[ méstské zahradni mésto
P priméstské zahradni mésto
[ predvaletna a povalecna bytova vystavba
I jadra venkovskych &asti
77 venkovska uliéni struktura

satelity

lazenské samoty

venkovské samoty

B aredly hibitovd
[ aredly rekreace hromadné (sport)
I aredly rekreace individudini (zahradkové osady)
[ aredly nadméstské vybavenosti
.~ areadly obchodu a sluzeb
arealy vyroby
Il areély dopravni infrastruktury - Zelezniéni
I areély dopravni infrastruktury - silniéni
B aredly technické infrastruktury

ooz O

"0 T

nDD"G’DGhDD:

Blokovd struktura pfedstavuje formu udrZitelné urbanistické
struktury mésta, jak po strince ekonomické tak po enviromentdlni.
Tato struktura zdroveri umoziiuje vysokou miru variability forem
jednotlivych objektt, kterymi je postupné vypliiovina, umoziiuje
hierarchizovat prostory od vefejnych ulic pres polovefejné
vnitrobloky aZ po soukromé zahrady.

Névrh tzemni studie poéitd s postupnou transformaci dosavadni
plochy nevyuzitého aredlu ve fungujici méstskou strukturu.

49



Obdanska vybavenost
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I nabozenstvi

rekreani zafizeni

B skolstvi
Bl \eeiné sprava

zdravotni sluzby

aktivni parter

multifunkéni objekt
- doprava

- obchod

[ kuttura

[ lazenstvi

B obiadni sifi (krematorium)
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Nivrh po¢itd s dostavbou polyfunéniho méstského centra s
vyvdzenym mixem funkci bydleni a komerénich aktivit blokovou
strukturou s aktivnim parterem ve vychodnf ¢4sti feseného tizemi.

Objekty v blizkém okoli trznice a nimésti Reubliky jsou navrzeny
jako multifunkéni se silnym zastoupenim obcanské vybavenosti -

vefejnd instituce jako magistrit, skola, apod. nebo previzné komeréni
objekt provozovany soukromym sektorem.
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Ve vychodni ¢dsti prevazuje funkce bydlenti a lokalita je pojata témér
vyhradné jako reuidenéni.

Studie posiluje vyznam méstského centra u Trinice, které se tak stdvd

nezpochybnitelnym stfedem vétiny zdjmovych aktivit mistnich
obyvatel i ndvitévnik mésta.

2 km
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Podlaznost
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PodlaZnost a dominan
ty Navrhovand podlaznost budov v feseném tzemi vychdzi jednak

1-2NP z pozadavktl platného tzemntho plinu, ale také ze zhodnocenf
R stdvajici zdstavby tak, aby ji vhodné doplnila a v neposledni fadé z
pozadavkd na udrZitelnou ekonomiku mésta kritych vzddlenosti,
I 5-6np které pottebuje pro své dobré fungovini docilit optimaln{ hustoty
- 7 -8 NP zalidnéni.
Bl s 3w v e . .
Vét$ina objektl je feSena v podlaznosti SNP s Sestym ustupujicim
!'____-E z&jmové Gzemi podlazim (5+1) a v zdpadni ¢isti klesajici na 3-4 NP vystavbu

nizkopodlaznich bytovych objekta.
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Hustota obyvatel dle urbanistickych struktur

52

Pocet obyvatel/ha v lokalité

[ Jo-10
[ ]10-34

34-75

N

Bl 75132
B 32-19
Bl 199355
B 355748

feSené Gzemi

Jednim z cil, kterych by ve napliiovini udrzitelného rozvoje mésta
mélo byt dosaZeno, je optimaln{ hustota zalidnéni mésta. NavrZend
blokovd struktura a podlaznost umoznuje dosihnout hustoty
zalidnén{ 190 obyvatel/ha, ¢imZ posiluje stdvajici existjici strukturu
obchodné sprivniho centra, Tuhnic a vytvdfi tak predpoklad
pro stanoven{ podobné struktury na levém biehu feky Ohte pro
provizini této ¢dsti mésta s Rybfi a ulici Sokolovskou.

Kancelar architektury mésta Karlovy VARY®



Hustota zalidnéni - hexagonalni schéma

Pocet obyvatel/ha (hexagon o strané 62m)

[ J1-10
[ ]w-73
[ 73- 158
B :s8-298
Bl 98- 475
B 5724

| i RV .
1 H resene uzemi

Sirsi centrum Karlovych Vard

vevs ¥

Pro podrobnéjsi piehled o hustot¢ zalidnéni lokality byl pro
ndvrhovou ¢dst vytvoten hexagondlni diagram mapujici hustotu po
mensich segmentech tzemi. Nejvyssi hustoty zajidnéni by tak mélo
byt dosazeno pfedeviim v prostfedni ¢dsti feSeného tizemi podél
teky Ohfe, kde studie navrhuje pfevdzné bytovou vystavbu. Zédpadni
okraj je zobrazen s niZs{ hustotou z divodu ptedpokladu zdstavby
nizkopodlaznimi bytovymi objekty. Vychodni ¢&ist predstavuje
niz¥ hustotu zalidnén{ zase z duvodu pitedpoklidaného silného
zastoupen{ vefejnych a komerénich funkef aviak vidy v kombinaci s

0

bydlenim, aby nebylo tvofeno monofunkéni mésto.
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Majetkopravni vztahy
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Majetek SMKV Majetkoprévni vyrovndni jednotlivych aktértt v Gzemi je jednim z
] klicovych cil ndvrhové &ésti tzemni studie. Principidlné by mélo

Majetek GAMMA Property , N Y . P
byt dosaZeno stavu, kdy mésto bude vlastnit pozemky klicové pro
Majetek Sz, €D zbudovini potfebné infrastruktury a pro vystavbu vlastnich instituc{
) ¢i spoluprici se soukromym sektorem na vystavbé bytt a ob¢anské
Majetek V-KMV . , - e 1 ;o
vybavenosti. Soukromi{ vlastnici by méli byt plnohodnotnymi
|:| Majetek ostatnich vlastnik{ vlastniky zastavitelnych blokd, které potom mohou v souladu
s uzemni studii developovat at uZ vlastni vystavbou ¢&i jinym
zobchodovénim.Ndvrhovi ¢dst rozlozeni majetkopravnich vztaht je
pouze ilustraéni a slouZi jako podklad pro jedndn{ mésta s ostatnimi

Spoluvlastnictvi objektu dolniho nadrazi
aktéry v Gizem.
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Sirky ulié¢nich profilG

\

:r_-_-_-_-i feSené Gzemi
0-8m
= 8-12m
12 - 18m
18 - 24m

I 24 <

Sirsi centrum Karlovych Var(

Urbanistické fesen{ tizemi reflektuje provazbu s existujici uli¢nf siti
a jeji dotvotent, které zohledni i stévajici Sitky. Sifky ulic jsou jednim
z voditek nastaveni hierarchie vyznamu jednotlivych vefejnych
prostranstvi, od méstského bulviru po lokdln{ ulice a ulice pro pési.

Navizdnim na stdvajici strukturu uliéni sité s lokdlnim pfebudovinim
v prostoru ndmésti Republiky vznikd rozsifend sit méstskych
bulvirt a lokdlnich reziden¢nich ulic provazujicich specifickd
vefejnd prostranstvi jako je ndplavka feky Ohfe, jednotlivd nimésti
a predpoli mosta a ldvek.

\
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Navrh dopravniho skeletu
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dopravni zklidnéni tohoto prostoru a lep$i provazbu pro pé&si mezi Samostatnym tématem je ndvrh prostorového fe$ni integrovaného

mistni komunikace III. tfidy vyznamné (obsluzné C1) méstem a nébfezim feky Ohfe. dopravniho terminélu sdruzujictho vSechny druhy vefejné hromadné

mistni komunikace III. tfidy nevyznamné (obsluzné C2) dopravy a ktery je uvaZovin v prostoru mezi ulicemi Horova a
Aby rezidenéni ¢ist projektu méla moznost vyuzivat kvalitu  VarSavskd, alternativné v prostoru stdvajictho Dolniho nddrazi.
volnocasového prostoru ndplavky feky Obhfe, je tato ¢dst nové

cyklistickd trasa pravobtezn{ komunikace pojata jako ulice obsluznd a funkci sbérné
0 1 2 km

b
o - .
20 0,07 : REE X,
== 0D .
wash)” o A= °% EQ SN P EPN
= dalnice silni¢ni komunikace (navrh)
. , Niévrh tpravy a doplnéni dopravniho skeletu reflektuje vystupy z ~ komunikace zatiZené motorovou dopravou dile plni stévajici ulice
—= silnice 1. t¥idy mostni objekt (navrh) , 11y o , ,
dokumentu Plin udrzitelné méstské mobility a Generel dopravy ~ Zdpadni.
== ginice IL. ty zeleznicni trat mésta Karlovy Vary (PUMM), ktery princip sveden{ ulice Horova
. pod Chebsky most a vytvoreni paralelni komunikace podél pravého ~ Rozmisténi kapacit parkovdni v parkovacich domech respektuje
= Silnice IIL. tfidy M M " . 17 ., ) (v,
btehu feky Ohte navrhuje. platny UP a PUMM a dokument Aktivn{ a systémové fizen{ dopravy
e mistni komunikace Lt¥idy (A) v klidu (ASRDK).
mistni komunikace I1. tfidy (sb&rmé B) Prebudovin{ dopravniho skeletu v misté ndmésti Republiky umozni

mistni komunikace 1V. tfidy se smiSenym provozem (D1)
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Dopravni model

re====s .. .. .
H ! resene uzemi

pocet aut za 24h (oba sméry)

1<

e < 31656

Sirsi centrum Karlovych Vard

Dopravni model predpoklidaného zatiZen{ jednotlivych komunikact
ukazuje vliv nového usporiddni uli¢ni sité na rozlozeni dopravy v
centru mésta.

Realizace nové pravobrezni komunikace znatelné odleh¢uje dopravni
zatézi v prostoru ndmésti Republiky a ulice Zdpadni.

Charkovsky most pfipojeny v jedné drovni na stdvajici rychlostni
komunikaci I/6 odleh¢uje zdtéZi na Chebském mosté, ktery se tak
vice ptiblizuje charakteru méstského mostu uréeného prdevsim pro
p&si spojeni Rybdr a Karlovych Vart a byt tak dustojnym nédstupem
do centra mésta.

705

Znovunapojen{ ulice Davida Bechera na nimésti Republiky znatelné
odleh¢uje dopravé v ulici Moskevskd a Jaltsk.

Ulice VarSavskd je rovnéz napojena na komunikace na ndmésti
Republiky a umoifiuje prijezd vyradné vozidam MHD a
zdsobovini.

2 km

2

et

57



Integrovany dopravni terminal - varianty umisténi
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Nedilnou souddsti feseného tzemi je také téma fedeni multimoddlniho termindlu vefejné
dopravy, resp. integrovaného dopravnih termindlu (IDT). V rdmci ptipravy studie byly
posuzoviny tii lokality: 1) VarSavskd / Horova, 2) stdvajici poloha Dolni nddrazi, 3) poloha u
budouctho Charkovského mostu.

Prvni dvé pozice vychdzi z vystupu dokumentu SUMP - Plén udrZitelné méstské mobility
mésta Karlovy Vary, ktery je doporucuje k dal$imu provéfeni. Treti pozice u plinovaného
Charkovského mostu vychdzi z dialogu mésta a soukromého subjektu v tzemi.

Prinejmensim pro rozhodovini o umisténi termindlu vefejné dopravy, jeho prostorovém

uspotddini a podob¢ shromézil tento dokument fadu podkladu, které slouzily pro tvorbu
vicekriteridln{ analyzy viech zvazovanych variant.

58

Byly posuzoviny aspekty majetkopravnich vztahti, dopravni efektivity, ptfedpoklidané
finan¢ni ndro¢nosti, prostorovych moznosti, predpokadu koncentrace lidského potencidlu

pti podpote ekonomiky blizkého okoli a fada dalsich.

Analyza vyhodnotila prvni dvé varianty jako velmi rovnocenné z pohledu rozvoje mésta.
Hlavnim davodem je fakt, Ze se jednd o dvé lokality v tésném sousedstvi a tedy mezi nimi neni
velky rozdil. Varianta 3 byla vyhodnocena jako neefektivni z hlediska obsluhy Gzemi, pési
dostupnosti centra a dalsich a ddle nezvazovdna.

Ekonomick rozvaha tizemni studie $ir$tho centra KarlovychVart je dokument, ktery vznikal

paralelné s tvorbou tzemni studie a je jeji nedilnou soudisti ve formé samostatné prilohy.

Kancelar architektury mésta Karlovy VARY®



Dopravni model - aktualni stav dle SUMP

ng}

105

Blizsi prazkum dopravni zitéZe v poctech prujezdia /24hod.
jednotlivych komunikaci ukazuje, jakym zptisobem jsou komunikace
vytiZeny individudlni automobilovou dopravou (¢ervené), méstskou
hromadnou dopravou (zelené) a meziméstskou linkovou dopravou
(modte).

Zdrojem pro dopravni model jsou data ze zpracovaného Plinu
udrzitelné méstské mobility (SUMP).

Ve stdvajicim uspofdddni plati, Ze je nejvytizenéj$i komunikaci pro
vSechny druhy dopravy ulice Zdpadni v tseku mezi Chebskym
mostem a okruzni kfiZovatkou nad tfekou Teplou. Stdvajici
uspordddni nimésti Republiky vytviii z ulice Zdpadni bariéru,

Sir&i centrum Karlovych Vard

31°°6

g r=="i

>
A Q
> W 6003

LLT
99€A 8601

kterou je tfeba prekondvat podchody. Chebsky most predstavuje
spojnici zatizenou intenzivni dopravou, kterou nelze zcela vyloudit
bez stavby nového mostniho spojeni zvazovaného v prodlouzeni
ulice Charkovskd a napojeni na ulici Sokolovskou.

Prekvapenim jsou pomérné velké intenzity prajezdu motorové
dopravy v prostorich centra na ulici T.G.Masaryka, Zeyerova,
Jugosldvskd a Bulharskd, které by mély mit charakeer spiSe pési zény,
av§ak posledni dvé zminéné ulice postridaji adekvitni ndhradu za
parkovini ve svém prostoru.

Prtjezdy ulici Davida Bechera v tseku mezi ul. Jaltskou a ndémstim
Republiky pravdépodobné nebyly méteny, predpokad je srovnatelnd

s aUtomobilova doprava
s MEstska autobusova doprava
eeesss——— Meziméstskd autobusova doprava

z4té7 jako v ul. VarSavskd, tedy do 1000 vozidel/24 hod.
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Dopravni model - varianta terminal u trznice
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s 3aUtomobilova doprava
s MEstska autobusova doprava
s Meziméstska autobusova doprava

| =1

Dopravn{ model posuzujici vliv na pritjezdy linek vetejné hromadné  Prijjezd linek MHD ulici Horova za 24 hod. je 49 oproti stivajicim  Shrnuti

dopravy byl vytvofen mapovénim jednotlivjch prajezdd linek a  704. 3 cca 231 prljezdld autobust oproti sougasné-
modelovinim novych tras. @ Cast ulice Vardavska je v misté& dnedniho par- mu stavu
Pocet prijezdd meziméstské linkové dopravy ulici Horova je 231, kovist& odleh&ena o IAD a pfitizena o prljezdy

Pfi realizaci termindlu u trznice, kdy je MHD organizovand v trovni  tedy prakticky beze zmény oproti sou¢asnému stavu. JiZ se nepocitd linek MHD.
ulice VarSavskd a meziméstské linky ve spodni drovni objektu  se zajizdénim meziméstskych linek do prostoru ulice VarSavskd. o Dopravni zatéz ulice Horova / Zapadni je od-
obsluhovaného z ulice Horova je pedpoklad ndsledujici: lehéena o cca 655 prfljezdﬁ linek MHD.

@ MnozZstvi prijezdl linek MHD prostorem pred
Prtjezd linek MHD ulici Var$avskou piimo z ndmésti Republiky trznici v ul. VarSavska je prakticky beze zmé-
je 843 / 24 hod. oproti stivajicim 929 vozidlim individudlni ny oproti sou€asnému stavu. @ Dopravni zatéZ lokality centra jako celku
automobilové dopravy. Nutno fict, Ze od kiizovatky s ulif Zeyerovou zQstava prakticky beze zmény oproti sougas-
prostorem ulice Varsavskd jiz dnes projizdi viech cca 843 spoju. nému stavu.

@ Prostor pfed trznici je odleh&en o prijezdy
linkové dopravy, bilance je tedy odleh&eni o

60 Kancelar architektury mésta Karlovy VARY®



Dopravni model - varianta terminal Dolni nadrazi
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Dopravni model posuzujici vliv na prijezdy linek vefejné hromadné
dopravy byl vytvofen mapovinim jednotlivych prajezda linek a
modelovdnim novych tras.

Ve variant¢ organizace termindlu na mist¢ dne$nfho Dolniho
nddraZi se pocitd diky profilu terénu s podobnym modelem jako ve
varianté trznice, tedy organizaci linkové dopravy ve spodni trovni
jejiz obsluha je zaji$téna novou komunikaci a uzel linek MHD je v
horni pozici v drovni ulice Zipadni. Oproti varianté trznice se zde ale
rovnou uvazuje potieba linek zajet do plochy stavebntho bloku, aby
neblokovaly dopravné vytiZeny bulvir Zdpadni.

Sirsi centrum Karlovych Var(

Vzhledem k nutnosti udrzet obsluhu centra okolo trinice je ze
schématu patrné, Ze tato aletrnativa vyZaduje potfebu odboceni
linky MHD smérem od ndmésti Republiky na Doln{ néddraZi a poté
ndvrat nanimésti Republiky a prostorem Var$avské dojet na zastdvku
trznice. Tento stav dvakrdt zatfZ{ kfiZzovatku na nimésti Republiky
a zbyte¢né pfitizi celé lokalité. Lze uvaZovat o varianté, kdy linky
MHD pokraéuji od Dolniho nddrazi déle na zdpad, objedou blok
a po nové komunikaci pojedou k trznici po ulici Horova. Takovd
alternativa nicméné znamend vys$sf pocet najetych kilometrd, dels
¢as na prujezd méstem, zbyteéné vyssi zatizeni kfiZovatek a dopravni
z4téZz okolo trznice ziistane nezménéna.

Shrnuti

@ Pocet prijezdd linkové dopravy mezi trznici
a byvalou stadirnou je cca - 72 prujezdl / 24
hod. oproti sou€asnému stavu.

@ Prostor pfed trznici je odleh&en o prdjezdy
linkové dopravy, bilance je tedy odleh&eni o
cca 187 prljezdd autobusi oproti sougasné-
mu stavu

s aUtomobilova doprava
messssssmss - Méstska autobusova doprava
messmms———  Meziméstskd autobusova doprava

@ MnoZstvi prijezdl linek MHD prostorem pred
trznici v ul. VarSavska je prakticky beze zmé-
ny oproti sou€asnému stavu.Je pfitizena ¢ast
ulice VarSavska, Ize nahradit alt. trasou v ulici
Horova, avSak za vyraznych komplikaci a bez
znatelného vylepSeni.

@ Dopravni zat&Z lokality centra jako celku
zUstavéa prakticky beze zmény oproti soudas-
nému stavu.
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Integrovany dopravni terminal - varianty umisténi
VARIANTA 1 - HOROVA / VARSAVSKA

+ VSTUP NAVSTEVNIKA PRIMO NA PESi ZONU

+ LOGICTEJSI DOPRAVNI USPORADANI

+ LEPSi PROPOJITELNOST S HORNIM NADRAZIM

+ POTENCIAL PRO STAVBU MESTSKEHO BLOKU NAD STANICI
+ INTEGRACE SE ZELEZNICI

+ MAJETKOPRAVNI VZTAHY

- PROSTOROVE PARAMETRY

- VZDALENOST STREDNEDOBYCH ODSTAVU

- PODMINENOST STAVBY MESTSKEHO BLOKU NAD STANICI
- OCHRANNE PASMO 1B PRIRODNIHO LECIVEHO ZDROJE

- SOUCAST MESTSKE PAMATKOVE REZERVACE

O DOPRAVNI ZATIZENI LOKALITY OPROTI SOUCASNEMU STAVU

O DOPRAVNi OBSLUHA MESTA

VARIANTA 2 - DOLNi NADRAZ|

+ PROSTOROVE PARAMETRY

+ BLiZKOST ODSTAVNYCH PLOCH

+ INTEGRACE SE ZELEZNICI

+ PREDPOKLAD UMISTENIi DLE UP A SUMP

+ MIMO OCHRANNE PASMO 1B PRIRODNIHO LECIVEHO ZDROJE

+ MIMO MESTSKOU PAMATKOVOU REZERVACI

- MAJETKOPRAVNI VZTAHY

- SLOZITEJSi DOPRAVNI USPORADANI

- KOMPLIKOVANE PODMINKY PRO STAVBU NAD STANICI

= PRI VSTUPU DO MESTA NUTNOST PREKONAT DOPRAVNi TEPNU

- RIZIKO EKONOMICKEHO OSLABENi PROSTORU KOLEM TRZNICE

O DOPRAVNI ZATIZENI LOKALITY OPROTI SOUCASNEMU STAVU

Varianta ¢.3 byla na zdkladé hodnoceni vyloucena, varianty ¢. 1 a 2 byly vyhodnoceny jako
rovnocenné s tim, ze kazdd z nich m4 silné klady stejné jako zdpory ¢i ptipadné hrozby.

Z hlediska udrzenf fluktuace obyvatelstva v jidru mésta a upfednostnéni vefejné hromadné
dopravy pted individudlni byla vyhodnocena jako vyhodnéjsi varanta ¢&. 1, tedy lokalita
Varsavskd / Horova, oviem s podminkou toho, aby jeji realizace spoluvytvirela kvalitni méstské
prostiedi. Tato varianta je piipustnd pouze za podminky realizace méstského multifunkéniho
bloku nad danou dopravni funkci, aby byla dotvofena urbanistickd struktura

Vystupem studie bude tedy ndvrh obou variant termindlu s doporucenim varianty 1- realizace
IDT v rdmci méstského bloku v ul. Var$avskd / Horova. Pokud pfi blizsim provéfeni, tedy
ptipravou investi¢niho ziméru a studie zminéného bloku budou zjistény zdsadni prekdzky,
které realizaci IDT v této lokalit¢ brini (napt. omezeni z hlediska mozného ohrozenf
podzemniho lé¢ivého zdroje, apod.) , bude ptistoupeno k varianté ¢. 2, tedy realizaci IDT v
misté dnesntho Dolniho nddrazi.
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Po sérii projednani s vedenim mésta, odbrnou i irokou verejnosti a zpracovatelem
studie byla nakonec z diivodu ekonomikcé podpory lokality Dolniho nédrazi
vedenim mésta vybrina k dopracovani varianta umisténi integrovaného dopravniho
termindlu ¢.2, tedy pozice dnesniho Dolniho nddrazi.

Kancelar architektury mésta Karlovy VARY®



Méstska autobusova doprava
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Sirsi centrum Karlovych Var(

NIy 7

Niévrh reflektuje pottebu kifZeni linek MHD v jednom prostoru a
ve srovndn{ variant Trznice - Dolnf nddrazi byla vyhodnocena jako
bezvyradné vyhodnéjsi poloha u Trznice v prostoru ulice Var$avskd.

Nové vedeni linek MHD diky piestavbé dopravni kostry na ndméstf
Republiky ziskdvé raciondlnéjsi charakter a dosahuje i mirné tspory
v mnozstvi najetych kilometra jednotlivych linek v porovndni se
stdvajicim stavem, kdy fada linek MHD zajizd{ jak k TrZnici tak na

Dolni nddraz{ a musi pti tom prekonat fadu kfizovatek.
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Meziméstska autobusova doprava
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Legenda

===== Resené Gzemi (US)
Navrhované stavby
Navrhované stavby - podlaznost
Stavajici stavby
Verejna prostranstvi v centralni ¢asti mésta
Vyznamna verejna prostranstvi - namésti, predprostory instituci
Komunikace

Dopravné zklidnéné komunikace (rychlost 30 km/h)

Cyklopruhy

Parkovaci stani

BUS Zastavka autobusu

Zastavka zeleznice / Zzelezni¢ni stanice

Uzel méstské hromadné dopravy

Uzel veFejné linkové dopravy - integrovany dopravni terminal
1 Zeleznice

Méstska zelen

Plocha vodnich tokd

Vodni prvek ve verejném prostoru

AUTOR VEDOUCI PROJEKTU ZPRACOVAL KONTROLA

prof. Ing. arch. Zdenék Jiran prof. Ing. arch. Zdenék Jiran Ing. arch. Hana Panochova prof. Ing. arch. Zdenék Jiran

Ing. arch. Karel Adamec

Jiran a partner architekti, s.r.o. K laF architektury mésta Karlovy Vary, p.o.
Jana Masaryka 257/26, — Moskevska 2035

Praha 2 — Vinohrady, 120 00 Ve spolupraci 360 01 Karlovy Vary

Ceska republika Ceska republika

PORIZOVATEL OBJEDNAVATEL

Statutarni mésto Karlovy Vary
Moskevska 21, 361 20 Karlovy Vary

Statutarni mésto Karlovy Vary
Moskevska 21, 361 20 Karlovy Vary

KAM
KV°

UZEMNi STUDIE $IRSIHO CENTRA e
MESTA KARLOVY VARY (US 16) 01

URBANISTICKA SITUACE

1:2000

Urbanisticka koncepce

Navrzend blokovi struktura dostavby méstského jédra vytvat{ vyjimecné velkorysy longitudindlni prostor nébtezi promenddy cca 1,2 km
dlouhé méstské tiidy rytmizované vefejnymi prostranstvimi umoznujicimi priichod urbdrn{ strukturou az k zeleni néplavky Ohte. Blokovd
struktura je navrZena s ohledem na ¢asem provéfenou urbanistickou strukturu vytvdtejici ptfjemné prostiedi pro méstsky Zivot, nabizi
variabilitu funkéniho vyuziti, dispozi¢nich feseni a je udrzitelnd s ohledem na ekonomické a enviromentiln{ souvoslosti. Mésto krétkych
vzdélenosti, jakym maji Karlovy Vary ambici se stit, vyZzaduje vytvofen{ intenzivni urbanistické struktury umoziiujici zahustén{ jidra mésta
na cca 200 - 250 obyvatel na hektar, coz navrzend struktura umoznuje.

Velky vyznam v feseném tGzem{ hraje jeho provazba s okolim prostfednictvim revitalizace stdvajicich mostnich konstrukef a ndvrhem novych
mostt a p&sich ldvek pres feku Ohfi. Ostrovsky most, Chebsky most a novy Charkovsky most tvof{ vyznamné spojnice pro vechny druhy
dopravy s vizi budoucf transformace Chebského mostu na most tzv. méstského typu - tedy zptistupnénym pouze pro pési, MHD a IZS.
Nové pési lavky zprostupniuji tzemi pro pési, zkracuji vzddlenosti mezi jinak odlehlymi ¢dstmi mésta a spoluvytvéii ptfjemné méstské

7

prostiedi.

Zékladni premisou dostavby centralni ¢dsti mésta je umisténi IDT v lokalité dnesniho Dolntho nddrazi, jeho péi napojent k Zel. zastdvee u
byvalé std¢irny minerdlnich vod a spojeni centra mésta s prostorem néplavky Ohte.

Vyznamné vefejné prostranstvi tvoff Ndmésti republiky jako nové ptedpolf rekonstruovaného Chebského mostu - resp. jako diistojny
vstup do Karlovych Vard. Dostavbou centriln{ ¢dsti mésta bude dotvoteno i vefejné prostranstvi u méstské trznice - Trznf ndméstf, které se
stane centrdlnim bodem karlovarského komunitniho Zivota pfi pravidelném potdddni farmdtskych trhir a lidovych slavnosti. Prostranstvi u

std¢irny minerdlnich vod s novou Zelezni¢n{ zastdvkou md pozencidl posilit vyznam karlovarské néplavky jako centra spolecenského Zivota
Karlovych Varti a zpfistupnit feku Ohfi pfimo z centra mésta.
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Legenda

PRuee

IIIIIIBV

350

P
550

P
450

Resené Gzemi (US)
Ulice pro dopravu/rychlostni, komunikace funkéni tridy A, 70 km/h

Hlavni ulice, komunikace funkéni tfidy B, 50 km/h

Hlavni ulice, komunikace funkéni tfidy B, dopravné zklidnénad mistni komunikace, 30 km/h

Lokalni ulice, komunikace funkéni tfidy C, dopravné zklidnéna mistni komunikace, 30 km/h

vvs s

Vjezd vozidel MHD do pesi zony

Prechody pro chodce pres komunikace
Pési stezky

Ulice pro pési, komunikace funkéni tfidy D
Cyklopruhy

Svételné Fizena krizovatka

Zastavka autobusu

Zastavka zeleznice

Uzel méstské hromadné dopravy

Uzel veFejné linkové dopravy

Zeleznice

Vjezdy do budov

Dochozi vzdalenost od zastavek MHD - 500m

Parkovaci dim - navrh a predpokladana kapacita

Parkovaci dum - stavajici, namésti Dr. Milady Horakové

Parkovaci dim - navrh mimo Fe$ené Uzemi, samostatny projekt

Parkovaci plocha - stavajici

AUTOR

VEDOUCI PROJEKTU ZPRACOVAL KONTROLA

prof. Ing. arch. Zdenék Jiran prof. Ing. arch. Zdenék Jiran Ing. arch. Hana Panochova

prof. Ing. arch. Zdenék Jiran
Ing. arch. Karel Adamec
Ing. Jifi Oboznenko

Jiran a partner architekti, s.r.o. K laF architek y mésta Karlovy Vary, p.o.
Jana Masaryka 257/26, A Moskevska 2035
Praha 2 — Vinohrady, 120 00 Ve spolupraci 360 01 Karlovy Vary

Ceska republika

Ceska republika

PORIZOVATEL OBJEDNAVATEL

Statutarni mésto Karlovy Vary
Moskevska 21, 361 20 Karlovy Vary
Ceska republika

Statutarni mésto Karlovy Vary
Moskevska 21, 361 20 Karlovy Vary
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NAZEV ZAKAZKY

UZEMNI STUDIE SIRSIHO CENTRA
MESTA KARLOVY VARY (US 16)

DATUM

duben 2026

CiSLO VYKRESU
C2

VYKRES

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTUKTURY

MERITKO

1:2000

Koncepce dopravni infrastruktury

Ulice Horova je v ndvrhu Uzemn( studie v misté napojeni na Chebsky most oproti stdvajicimu stavu pfesmérovina, svedena pod Chebsky
most ¢. 1 a ddle je vedena soubé&iné s fekou Ohfi na zdpad jako Pravobieini. Tato sbérnd komunikace pokracuje aZ po nové navrzené
Zipadni ndmésti, kde se na jizni strané ndmésti napoji na ptivodni ul. Zdpadni. Pravobtezn{ ulice pokracuje zdpadné jiz jen jako obsluznd
dopravné zklidnénd komunikace, kde se pak v cipu fesené¢ho tizemi napojuje také na ul. Zdpadni. Koncovy tsek vede po trojihelnikovém
ndmésti a md charakter dopravné zklidnéné obytné z6ny. Je zde navrzena jedna troveri profilu pro pé&si a pro automobily.

Nove¢ navrzend komunikace Pravobfezni posouvd do severngjsi polohy Zelezni¢n{ trat, obé trasy jsou zdrovefi vedeny v soubéhu paralelné.
Zeleznién{ stanice Karlovy Vary Dolni nddrai je lokalizovina ve stdvajici pozici v centru mésta, zipadné od Chebského mostu. Integrovany
termindl hromadné dopravy (IDT) je lokalizovdn v pozici Dolniho nddraz{ a zahrnuje jak stanici pro ddlkové autobusové spoje, tak centriln{
stanici MHD. V prostoru pfed méstskou trznicf se v ndvrhu naddle poéitd s kifZenim vsech linek MHD jako doposud.

Premisténim termindlu se uvolni prostor pred stdvajici trinici. Nové vznikly volny prostor ma pak diky vazbim na Zelezni¢ni zastdvku,
termindl dlkovych autobust a termindl MHD potencidl stét se Zivoucim obchodnim a komunikaénim ndméstim (Ndmésti u Trznice) s
komponovanou zelen{ a vodnimi prvky. Parkovaci kapacity, které se provizorné nachdzi na stdvajici asfaltované trojuhelnikové plose mezi
ulicemi Zdpadn{ a Varsavskou, budou ekvivalentné nahrazeny stinimi v suterénu ptilehlych novych objekti.

Soudisti urbanistického konceptu tzemnf studie je také tsili o maximaln{ spojenti zdstavby s naplavkou tvrocici rekreaéniho zizemi mésta
na btehu Ohfte. Uzemnf studie navrhuje umistén{ nové livky vedouci od objektu sté¢irny minerdlnich vod ke stdvajici budové Magistrdtu
na levém bfehu. Dalsf livka je vedena od Zdpadniho ndmésti smérem k budové Baumaxu a dalsf pak ve sméru od objekta v zdpadni ¢dsti
feseného dzemi. Plinovanym zdmérem je i novy Charkovsky most, vedeny v prodlouZeni stévajici ul. Charkovské ptes nové navrzené

Charkovské ndmésti. Nov4 pfemostén{ by méla doplnit stdvajici véetné plénovaného rozsiteni Chebského mostu.

Doprava v klidu

Na vsech navrzenych komunikacich zatfidenych jako sbérné obsluzné i mistni, je umoznéno parkovini u chodniku na podélnych stinich, v

klidnych obytnych zéndch i na kolmych stanich.

Kazdy objekt bude vybaven gardzemi, které v plné mite pokryji kapacitu parkovini, kterou objekt potfebuje. Pro soubor staveb v jednom
bloku je preferovin princip spole¢né parkovaci podnoze, na které stoji jednotlivé objekty. Jsou pripustény vyjimky, kdy soucdsti stavby
nemusi byt parkovaci objekt, a to pro ptipad integorvaného dopravniho termindlu a pokud to nedovoli technické podminky, naptiklad s
ohledem na ochranu zdroje termoninerdln{ vody.

Kapacita v parkovacich domech vyznacend ve vykresech je po¢itina nad rimec potiebné kapacity pro stavby nad nimi. Pfedpoklid4 se jejich
vyuzit{ pro blizké tizemi, napt. formou P+G ¢ P+R pro névstévniky lizeriského centra, abonenty nebo rezidenty v prilehlych lokalitich.
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Legenda

===== Redené Gzemi (US)

Zelen verejnych prostranstvi - parkové plochy, polosoukromé predzahradky, travnaté zasakovaci plochy

Zelen vnitrobloku

Zelen nitrobloku na stfese podzemniho, 1. nebo 2. nadzemniho podlazi

s moznosti alespon ¢asteéného vsaku

GLLL855s Stredni vegetace

Vodni toky, vodni prvky ve verejnych prostranstvich

Uliéni stromoradi / stromy ve veFejnych prostranstvich

Vyznamna verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch doplnénd o vegetaci

AUTOR VEDOUCI PROJEKTU

ZPRACOVAL KONTROLA

prof. Ing. arch. Zdenék Jiran prof. Ing. arch. Zdenék Jiran

Ing. Pavlina Valentova
Ing. arch. Karel Adamec

prof. Ing. arch. Zdenék Jiran

Jiran a partner architekti, s.r.o.

Jana Masaryka 257/26, JUDraci
Praha 2 — Vinohrady, 120 00 Ve spolupracl
Ceska republika

Lt

K laf archi
Moskevska 2035
360 01 Karlovy Vary
Ceska republika

y mésta Karlovy Vary, p.o.

PORIZOVATEL

Statutarni mésto Karlovy Vary
Moskevska 21, 361 20 Karlovy Vary
Ceska republika

OBJEDNAVATEL

Statutarni mésto Karlovy Vary
Moskevska 21, 361 20 Karlovy Vary
Ceska republika

KAM
KV°

UZEMNi STUDIE $IRSIHO CENTRA e
MESTA KARLOVY VARY (US 16) 04

KONCEPCE MODROZELENE INFRASTRUKTURY

1:2000

Koncepce modrozelené infrastruktury

V souladu s potfebou adaptace mésta na zménu klimatu a s potiebou vytvofit atraktivni prostiedi pro své obyvatele navrhujeme novou
urbanistickou strukturu jako kompaktni blokovou v tradiénim uspotddani. Tato struktura umozsiuje intenzivni zdstavbu pomérné malych
ploch a stejné ucelené a efektivné fesit i plochy ozelenéné - parkové. Hierarchie volnych prostranstvi na Zivé vefejné prostory (ulice) a klidné
polsoukromé prostory (vnitrobloky) umoziiuje vyuzivat ptirodn{ kvality v centrdlnim méstském prostredi.

Parkové plochy

Jako nejvétsf ucelend parkovd plocha v fe$eném tizemi je navrzena ndplavka Ohfe, tedy prostor v pfimé nédvaznosti na feku Ohti, resp. jako
zelené nébtezi feky v prostoru mezi Chebskym a Ostrovskym mostem. Tento prostor volné navazuje na jiz realizovanou Nndplavku Ohfe
podél celého feseného tzemi. Dal$imi dil¢imi parkovymi plochami v fe$eném tzemi jsou navrhované Tuhnické nimésti, Charkovské
ndmésti a Zépadn{ nameésti, viz. str. 88 a 89.

Stromy ve verejném prostoru

Y N7

Stromotadi v ulicich je navrzeno nejen jako zkrdslujici prvek, ale také s ohledem na propojovin{ jednotlivych zelenych ploch jako je ndbrez
teky, parkové plochy, zelené prostory sidlistn{ struktury, apod. Stromotadi by mélo byt v technické roviné realizovino s ohledem na
dlouhodobou perspektivu vysazovanych dievin a tam, kde to prostorové podminky umozni, sézet stromy do souvislych zelenych rabat.

Prostorovd struktura navrhuje dostate¢né $iroké uli¢n{ profily, aby umoznily vysadbu stromu, které budou mit samy o sobé co nejdels
perspektivu, ale také pozitivné ptispéjf ke zlepSeni klimatu ve mésté.

Se stromy ndvrh poéitd i v prostorech parkti a ndmésti jako napt. niméstf u trznice nebo Ndmésti Republiky a dalsich.

Zelené vnitrobloky
Vnitrobloky jsou navrzeny jako klidové prostory pro zde bydlici obyvatele a jsou koncipoviny jako maximilné ozelenéné prostory, at uz ve

smyslu prirodn{ zelené na terénu nebo jako zelend stiecha podzemnich gardzi. Vét$ina vnitrobloka by méla umoznit mit ve svém prostoru
vzrostlé stromy poskytujici stin a pf{jemné klima obyvateltm bloku.

Zelené stfechy

S ohledem na efektivni hospodateni s de¢tovou vodou, pifjemné klima v budovéch a jejich okoli, je na vétsin¢ budov navrzend zelend stfecha.
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Legenda

————— Hranice FeSeného Gizemi dle platného UP Zastavitelnost stavebniho bloku

Stavajici stavby L .
pv=30% pv = minimalni plocha vnitrobloku

Plochu vnitrobloku vymezuji vnitroblokové fasady domd. Jedna se o vnitFni nezastieseny prostor stavebniho bloku

.

Stavajici objekty pamatkové chranéné

I
U1

N1
B1
x NP
+1U

Pési zona

Hranice méstské pamatkové rezervace

Plocha vodnich tokd

Vodni prvek ve vefejném prostoru

Ulicni cara

Obruba

Hrana pojizdéné a pochozi plochy bez vyskového élenéni
Plocha uliéniho prostranstvi

Plocha stavebniho bloku vé. vyméry stavebniho bloku
Plocha nestavebniho bloku

Identifikace uli¢niho profilu

Identifikace nameésti, parku / nestavebniho bloku
Identifikace stavebniho bloku

Maximalni podlaznost uréena v poétu nadzemnich podlazi
Ustoupené podlazi nad hlavni Fimsou o min. 2m

plocha stavebniho bloku

Stavebni ¢ara - uzavrena

’ v

Vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz zastavba nesmi nikde
ustupovat a kterd musi byt v celé své délce souvisle a Gplné zastavéna.

Stavebni ¢ara - volna

’ v

Vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz zastavba muze
libovolné ustupovat a ktera mazZebyt pferusovana stavebnimi mezerami.

Moznost pudorysného rozsifeni stavby ve vy$sich nadzemnich podlazich

Vymezuje hranici mozného pludorysného rozsifeni bloku od 2NP vySe pfes limity dané stavebni ¢arou.

Verejny pruchod stavebnim blokem, jehoZ poloha neni pevné definovadna
Aktivni parter, hrana zastavby s vefejnou vybavenosti v parteru

PoZadavek na propojeni vefejnych prostranstvi, zejména zprostupnéni pro pési
PoZadavek na novy most ¢i lavku pro pési

Zastavka autobusu

Zastavka zeleznice

Uzel méstské hromadné dopravy

Uzel verejné linkové dopravy

Zeleznice

Ochranné pasmo zeleznice

Stromoradi ¢i jina ucelena skupina stromu ve vefejném prostranstvi

tvofici klidové prostfedi pro uZivatele bloku.

np=10% np = minimalni nezastavéna plocha stavebniho bloku

Jedna se o nezastavénou plochu $ intenzivni zeleni a zasakovanim destovych vod, jejiz souéasti muze byt také
pozemni komunikace. Preferuje se nezastavéni zadnou stavebni konstrukci, aby byl umozén rust vzrostlych stromda.
V krajnim pripadé, pokud to nelze Fesit jinak, je mozné vyuzit zatravnéné stiechy s min. 0,5m substratu umoznujici

intenzivni zelen.
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Bilance

kod plochy | ¢&. bloku

dle UP

typ

vyuziti bloku dle
upP

plocha
bloku (m?)

[pv] minimalni
plocha
vnitrobloku
(%)

[pv] minimalni
plocha
vnitrobloku
(m?)

[np] minimalni
nezastavéna
plocha
stavebniho
bloku (%)

[np] minimalni
nezastavéna plocha
stavebniho bloku
(m?)

predpokladané max.

HPP (m?)

navrzené
parkovaci
plochy (m?)

max.zas
tavénos
t (%)

max.podlaznost
(pocet pater +
ustupujici)

predpokladany
pocet obyvatel /
zaméstnancu

predpokladany potrebny
pocet parkovacich mist
(dle stupné
automobilizace)

P23

B1

méstsky blok

Dle UP - [SCX].
Napf.: obéanské
vybaveni,
hromadné garaze,
neruSici vyroba,
zabavni zafizeni

2531

10

253

11390

1952

90

5NP

163

98

P23

B2

méstsky blok

Dle UP - [SCx].
Napf.: bydleni,
obcanské vybaveni,
nerusici vyroba,
zabavni zafizeni,
garaze

4501

15

675

10

450

19174

10287

90

1PP+4NP+1U

274

514

sC B3

meéstsky blok

Dle UP - [SC].
Napt.: bydleni,
obc&anské vybaveni,
nerusici vyroba,
zabavni zafizeni

2146

35

751

8424

100

4NP+1U / 5SNP+1U

120

P23

B4

meéstsky blok

Dle UP - [SCX].
Napt.: bydleni,
obc¢anské vybaveni,
nerusici vyroba,
zabavni zafizeni

7770

20

1554

41958

100

2PP+5NP+1U

533

P22

BS

méstsky blok

Dle UP - [SCx].
Napf.: obéanské
vybaveni, zabavni
zafizeni, garaze

18155

20

3631

92591

19272

90

2PP+5NP+1U

1189

964

P22

B6

méstsky blok

Dle UP - [SCx].
Napf.: bydleni,
obcanské vybaveni

13650

30

4095

10

1365

61562

10553

90

1PP+5NP+1U

879

528

P22

B7

meéstsky blok

Dle UP - [SCx].
Napf.: bydleni (pfFip.
souvisejici sluzby),

garaze

13880

30

4164

10

1388

62599

15731

90

1PP+5NP+1U

894

787

P22

B8

méstsky blok

Dle UP - [SCx].
Napf.: bydleni (pFip.
souvisejici sluzby)

15087

30

4526

20

3017

54615

9363

80

1PP+4NP+1U

780

468

Celkem

77720

19396

6474

334617

67158

4657

3244

* pocet obyvatel: 1 obyvatel/ 70m2 HPP bydleni ( véetné konstrukci a uc¢elovych komunikaci)

* 1byt / 2,3 obyvatel

“** yypolet parkovani dle CSN 736110, stupefi automoblizace dle UP Karlovy Vary= 600 voz/10000byvatel
pozadavek na pocet stani: vazana/ navstévnicka

Plocha blok :
predpokl. HPP :

77720 m®
331981 m?

Pocha reSeného uzemi: 21.35 ha
Pocha rozvojovych ploch dle UPKV:

15.56 ha

pocet obyvatel/zaméstnanct : 4572
pocet parkovacich mist : 3 144
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Legenda

---------- Hranice feSeného Gizemi dle platného UP

---------- Hranice FeSeného Gzemi nad rémec UP

B1 Identifikace stavebniho bloku

N1 Identifikace nestavebniho bloku

Stavebni ¢ara - uzavrena
---------- - Stavebni ¢ara - oteviena
------------- Stavebni ¢ara - volna
[ ] Majetek SMKV
[ ] Majetek GAMMA Property

[ ] Majetek V-KMV

1
|

‘ | Spoluvlastnictvi pozemkd Dolniho nadrazi (SMKV + CR)

,,,,,,,,,,

] Majetek SZ, €D

[ | Majetek DPKV

[ | Majetek CEZ DISTRIBUCE
[ | Majetek ostatnich vlastnikd
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Legenda
=====Resené Gzemi (US)

o

Stavajici sité technické infrastruktury

Jednotna kanalizace
Vodovod

Elektrické vedeni, verejné osvétleni

Plynovod STL
Teplovod

X Rusené sité technické infrastruktury

Navrhované sité technické infrastruktury

Splaskova kanalizace

Destova kanalizace

7~/ /., Mista pro moznou retenci a vsakovani destovych vod svedenych z destové kanalizace

Vodovod

Elektrické vedeni, verejné osvétleni

Plynovod STL/NTL
Teplovod
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Koncepce technické infrastruktury

Zékladni rozvodné a svodné fady technické infrastruktury reflektuji strukturu navrzené komunika¢n{ sité v trase vytycené ulice Zdpadni.
Pro jakékoliv trasovini technické infrastruktury je tfeba koordinovat feseni s vysadbou vzrostlé zelené v uli¢nich profilech. Pro zajisténi

prostorové koordinace navrhovanych siti ve spole¢nych trasich bude nutné v dalsich stupnich a ndvrzich konkrétnich feSeni postupovat
podle CSN 73 6005 (Prostorové uspotddani sitf technického vybaveni) a dle pozadavki platného UP (Uzemni pléin Karlovy Vary, 2022).

Pokryti potteb nové zdstavby je z hlediska kapacit v této rozvaze ur¢eno orientaénim propoc¢tem. Konkrétni bilanéni ndroky budou
definovény az na zikladé¢ skute¢nych intenzit v izemi.

Zasobovani vodou

NavrZeny rozvoj tizemi je podminén vystavbou vodovodniho fadu LT DN 500 Tuhnice-Dvory vedeného z ulice kapitina Jaro$e pres
technickou ldvku do oblasti ulice Zdpadni, kde bude ptipojen na stdvajici ptivadé¢ DN 300, dile realizaci odbérného objektu Tuhnice,
véetné ndtokového potrubi na CS, CS Tuhnice a vytla¢ného fadu pro odbér surové vody z feky Ohfe.

Navrhované vodovodni fady v rozvojovych plochdch navazuji na stivajicf vodovodn sit, nové fady budou kladeny ve vefejné ptistupnych

pozemcich (uli¢nich profilech) dle CSN 736005 Prostorova tGiprava vedeni technického vybaveni, budou zkorodovany a musi byt
respektovand jejich ochrannd pisma v souladu se zikonem ¢. 274/2001 Sb. Zikon o vodovodech a kanalizacich, v aktudlnim znéni.

BILANCE:

Vypocet potieb pitné vody v rozvojovych lokalitich vychdzi z udaji uvedenych v PRVKUK.

- Specifickd potfeba pitné vody: 1051/0s.den véetné ztrit potrubi

- Koeficient denni nerovnomérnosti kd= 1,46

- Pro plochy uréené k jinym téeliim nez bydleni byla uvazovina potteba 0,0051/s/ha. Pro pramysl a 0,0751/1/ha pro jiné uéely

- Koeficient hodinové nerovhomérnosti v ostatnich ptipadech kh= (BH, BI, BV, SV, SR, SC, SCx, SM, SL, SK)=2,1

V rdmci této studie se orientaéné odhaduje celkovy pocet obyvatel: 4238 obyvatel
Qp: 6100 x 105 + 900 x 60= 531000 l/o0s.den =531,1 m3/den
Maximéln{ denni spotfeba vody Qm= 531 x 1,46= 775 m3/den=8,9/s

Maximéln{ hodinovd spotieba vody Qh= 8,9 x 2,1= 18,69 /s

Splaskova destova kanalizace

Stdvajici kanaliza¢ni sit je stabilizovand, odkanalizovani rozvojovych ploch bude provedeno napojenim na stdvajici a nové navrzené
kanaliza¢n{ stoky pfednostné navrZené jako tlakovi, vedené ve vefejné piistupnych plochich (uli¢nich prostorech). Napojeni rozvojovych
ploch na stokovou sit je podminéno provétenim dostate¢né kapacity kanaliza¢nf sité véetné odleh¢ovacich komor a éerpacich stanic. V
uvedenych ptipadech jednotlivych katastrdlnich zemich bude nezbytné kapacitu stévajicich st a objektil nejen provefit, ale navysit. V
rimci zdjmového Gzem{ jsou navrzeny rekonstrukce a postupnd dostavba splaskové kanalizace, kterd vyhledové nahradi funkci jednotné
kanalizace. Veskeré vyvolané investi¢ni ziméry je nezbytné z kapacitnich divodu, resp. pozadavki posoudit a ovétit v rdmci stdvajici sité
provozovatelem.

Sirsi centrum Karlovych Vard

Navrhované kanaliza¢n{ fady v rozvojovych plochdch navazuji na stdvajici stokovou sit, nove fady budou kladeny ve vefejné ptistupnych
pozemcich (uli¢nich profilech) dle CSN 736005 Prostorovd Giprava vedeni technického vybaveni a musi byt respektovand jejich ochranna
pisma dle zdkona ¢. 274/2001 Sb. Zékon o vodovodech a kanalizacich, v aktudlnim znéni.

Primdrné¢ budou srdzkové vody vznikajici v rimci zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby vyuZivany nebo vsakovany v misté vzniku. U dopravnich staveb bude cilené sniZen soustfedény odtok srézkovych vod retenci,
akumulaci a ndslednym vsakem. V ptipadé ploch s prokazatelné nevhodnym geologickym podlozim k zasakovani, budou vybudovany

reten¢n{ nddrze s regulovanym odtokem mimo kanalizaén{ soustavu.

U ploch, kde se ptedpoklddd znecisténi srizkovych vod, budou vybudovany odpovidajici ¢istici zafizeni a nésledné budou vody
zneskodriovani spole¢né se systémem ,¢istych® srézkovych vod.

V rdmci této féze se orienta¢né odhaduje ptirtastek:
-3400 obyvatel (pro vypocet se uvazuje odtok splaskir ve vysi 190 1/os.den véetné balastnich vod)
-200 déti v MS (pro vypocet se uvazuje odtok splaskii ve vysi 80 1/os.den véetné balastnich vod)

-2900 zaméstnanct v plochdch vefejné vybavenosti a administrativé (pro vypocet se uvazuje odtok splaskt ve vysi 80 l/os.den véetné
balastnich vod)

Qd =3400x 190 + 200 x 80 + 2900 x 80 = 878000 l/0os.den = 878 m3/den
Qhod =878 x2,2=1931 m3/den =22,31/s

kde k = 2,2 je koeficient hodinové nerovnomérnosti dle CSN 756101 tab 1 destové vody

Zasobovani plynem

Redeni zdsobovin{ plynem vychdzi z energetické koncepce dle Uzemntho planu Karlovy Vary. Zisobovani fe$eného tzem{ zemnim plynem
je zajisténo VTL plynovody. Ze zdsobovaciho okruzniho rozvodu je vedeno nékolik napdjecich VTL vétvi do prostoru mésta. Sit méstskych
i okruznich VL plynovodu je stabilizovand a nejsou navrhovany zddné nove VTL plynovody. Zisobovani rozvojovych ploch zemnim

plynem bude provedeno STL a NTL plynovody uloZenymi pfevédzné ve stévajicich, nebo navrhovanych uli¢nich prostorech. Prevdznd ¢ist
novych rozvojovych ploch je pfipojena na stivajici plynovody.

Zasobovani elektrickou energii

Zisobovan{ rozvojovych ploch elektrickou energii bude provedeno vedenimi VN 10 kV a 22 kV uloZenymi ve stdvajicich, nebo
navrhovanych uli¢nich prostorech. Distribuce elektrické energie je v rimci feSeného Gzemi realizovand v zemi uloZenymi kabelovymi
vedenimi, nebo nadzemnimi neizolovanymi vodi¢i o napéti 22 a 10 kV.

Transformaéni stanice 22/0,4 kV, 10/0,4 kV a spinaci stanice jsou rizného provedeni a staff, jsou vybavené pievdiné jednim nebo dvéma
transformétory. Spinaci stanice slouz{ dodavateli elektrické energie jako rozpadovd a manipulaéni body v systému 22kV a 10kV. Z
trafostanic 22/0,4 kV a 10/0,4 kV je elektrickd energie rozvedena ptevidzné kabelovym vedenim NN a v okrajovych ¢dstech nadzemnim
vedenim k jednotlivym spotfebitelim.
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Centralizované zasobovani teplem Prostorové usporadani vedeni technické infrastruktury

Vzhledem k vys$3{ uc¢innosti ekologickych opatfeni a vyssi efektivité pti centrélni vyrobé¢ tepla bude naddle podporovino zvyseni kvality a Pti ndvrhu vefejnych prostranstvi a jednotlivych vedenf sit je tieba postupovat v souladu s platnou normou CSN 73 6005 kters jiz
povazuje stromoradi za plnohodnotnou soucdst vefejné infrastruktury a z dokumentu Strategie a Manudl koncepéniho piistupu k

rozsifeni systémit CZT a jejich technické zabezpeceni. Rozsiteni systému CZT se tykd oblasti Karlovych Vart.
vefejnym prostranstvim mésta Karlovy Vary. Uspotddan{ uli¢niho profilu musi umoznit vysadbu stromotadi, které bude soucdsti fungujici

Volna kapacita SZTE umoZiluje ptipadne ptipojeni dalsich, soustavé prilehlych lokalit v zévislosti na dostupnosti tepelnych siti. modrozelené infrastruktury mésta.

¥ 7

Na zikladé ndvrhu rozvojovych ploch bude provéten potencial této lokality pro rozsiten{ soustavy zdsobovin{ teplem a rozsiten{

sekunddrnich rozvodii a napojeni nové zdstavby na SZT.

Bilance odpadd
- bilance produkce smésného komunalniho odpadu:

-3400 obyvatel (pro vypocet se uvazuje hodnotou 6 l/osobu/den)

-200 déti v MS (pro vypotet se uvazuje hodnotou 1 [/osobu/den) ( " w
-2900 zaméstnanct v plochdch vefejné vybavenosti (pro vypocet se uvazuje hodnotou 1,5 l/osobu/den) = B PRI /%\ /%\ &) >
225 - =

ER- o S T 53

-E g '8 o) 8 — ;O-;; g 8 g fx_“ -E

Pramérnd denni produkce odpadit Qd = 3400 x 6 + 200 x 1 + 2900 x 1,5 = 24950 |/den 2tz S a oy o =0
> 05 O J] o 3 =
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. o < o © < +— .

Y o> = © © = e

c e 3 = 5 3 8z

s v v . g . y s y ‘2 y . . o Q e © ~ = O
Bilance dal$tho odpadu z provozu ploch vefejné vybavenosti (supermarket, obchody, sluzby) se bude odvijet od piesné néplné jednotlivych S o S c = S e i
provozoven. n o =< it o n

o1 = © o1
(%]

Sbérné kontejnery na smésny komundln{ odpad budou umistény v odpadovych mistnostech bytovych a polyfunkénich domi ¢i na
pozemcich rodinnych domt a viladomu dle ptislusnych ptedpisti. Sbérné kontejnery na separovany odpad budou umistény na vybranych
mistech v rdmci uli¢niho prostoru. Likvidace odpadt bude zajiSténa smluvné s organizaci zajistujici svoz odpadu v pravidelnych intervalech.

Nakladani s komunalnimi odpady

Nakldddni s komundlnim odpadem se fidi ptislusnou méstskou vyhldskou. Je Zédouci zfidit samostané ptistupné mistnosti s nddobami
na tf{dény odpad (papir, plasty, sklo (barevné, bil¢) a komundlni odpad. Ptislusné mistnosti jsou osvétlené, vétrané a ptistupné pro vefejné
svozové sluzby. U stavebniho bloku B8 jsou pfedpoklddéna spole¢nd mista pro tfidény odpad vidy pro jeden blok.

kolektor
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Rezy uzemim
U1 - ULICE VARSAVSKA U2 - ULICE HOROVA, USEK MEZI TRZNICi A STACIRNOU

N -~

IAX. VYSKA HLAVNI Ril

t

U3 - ULICE ZAPADNIi / HOROVA

MAX. VYSKA HLAVN[ RIMSY 25m
P VA

3Ni CARA
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U4 - ULICE PRAVOBREZNI, DOPRAVNE ZATIiZENA CAST

MAX. VYSKA HLAVNI RIMSY 21m
-z @000

b b

N

U6 - ULICE ZAPADNI,

}

CHODNIK PARKOVANI | CYKLOPRUH| KOMUNIKACE CYKLOPRUH|

PARKOVANI

CHODNIK ZELEZNIEN] TRAT NABREZI REKY OHRE

2m 2m

2m

6m 175 m Tm 175 m

ULI(i,Nf PROSTOR 22,5 m

U5 - ULICE PRAVOBREZNIi, DOPRAVNE ZKLIDNENA CAST

MAX. VYSKA HLAVNI RIMSY 18m
-z @000

4

STAVAJICI OBJEKT

CHODNIK

PARKOVANI

CYKLOPRUH| KOMUNIKACE

4m 2m 175 m 7m

CENTRUM

MAX. VYSKA HLAVNI RIMSY 18m
-z @000

}

ULIEN PROSTOR 22,5 m

U7 - ULICE ZAPADNI,

}

PREDZAHRADKA CHODNIK PARKOVANI KOMUNIKACE PARKOVANI | CHODNIK ZELEZNIENI TRAT NABREZI REKY OHRE
5m 3m 2m 6m 2m 2m
ULIENT PROSTOR 20m

MODERNISTICKE SIDLISTE

CHODNIK

PARKOVANI

CYKLOPRUH| KOMUNIKACE

3m 2m 175 m 7m

<

CYKLOPRUH | PARKOVANI CHODNIK. z

S

z

]

175 m 2m 4m E

I \ g
MAX. VYSKA HLAVNI RIMSY 15m
L A

<

CYKLOPRUH| PARKOVAN( CHODNIK 5

S

z

175m | 2m 4m [

<

— \ g

ULIEN PROSTOR 21,5 m
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U8 - PRODLOUZENI ULICE KOPTOVA

MAX. VYSKA HLAVN{ RIMSY 15m

U10 - NOVE POBYTOVE ULICE V RESENEM UZEMi

MAX. VYSKA HLAVN[ RIMSY 15m

U9 - PRODLOUZENI ULICE DR. ENGLA a DR. JANATKY

-z @000
S
z
[ 45m 6m 45m
g | |
« ULICNI PROSTOR 15 m

MAX. VYSKA HLAVN{ RIMSY 18m

STAVEBNI CARA

MAX. VYSKA HLAVNI RiMSY 18m

MAX. VYSKA HLAVN{ RIMSY 15m

U11 - PRODLOUZENI ULICE BRIGADNIKU

STAVEBNi CARA

ULIENT PROSTOR 21-22,5 m

STAVEBN{ CARA

. VA [ N A
2 ‘ ‘ g
= PREDZAHRADKA CHODNIK PREDZAHRADKA =
3 3
= =
& F
i 75m 5m 75m w
g (I | g
v ULIENI PROSTOR 20 m v

MAX. VYSKA HLAVN] RIMSY 15m
I VA

STAVEBNI CARA

PREDZAHRADKA CHODNIK KOMUNIKACE

45m 25m 6m

MAX. VYSKA HLAVNI RIMSY 18m

CHODNIK PREDZAHRADKA

STAVEBNI CARA




Typologie zastavby

6 Nizkopodlazni bytova

zastavba - townhouse
Rezidenén{ zéstavba malych bytovych domt, idedlné ve formé
tfadovych méstskych rodinnych domu - tzv. townhouse, které
ptedstavuji typologii doposud v ¢eském prostied] téméf
nevyuzivanou, kterd ale nabiz{ pffjemné spojeni kvalit dostupnosti
méstského centra s moznosti vlastntho domu se zahradou.

Tato forma vystavby miiZze do mésta ptildkat nové obyvatele, ktef{
spojeni rodinného bydlent s blizkost{ mésta hledaji.

84

e kompaktni bydleni

Bytovd vystavba v uspofddini kompaktniho bloku inspirovand
tradi¢ni formou méstského bydleni. Kompaktn{ uspofdd4ni
umoznuje hierarchizovat prostory na vefejné - ulice, polovefejné -
vnitroblok, ptipadné tvofit i soukromé prostory vlastnich zahrad a
teras k jednotlivym bytam.

6 multifunkéni objekt - terminal

Objekt s polyfunkénim vyuZitim s integrovanym dopravnim
termindlem je tfeba uvaZovat jako méstotvorné spojent vice funkei
véetné bydleni nebo komerce a jinych.

Termindl by nemél byt pouze dopravni plochou s ndstupistémi, ale
je tfeba jej vnimat jako souddst méstského bloku s Zivym parterem
do ulice, kde je doprava pouze sluzebnik, ktery pomahd tvotit zivé
mésto okolo.

6 méstské bloky s komer&nim parterem

Meéstské bloky tradi¢ni formy kompaktniho usporédéni s mixem
méstskou ulici a s bydlenim ve vys$ich patrech. Jednd se o lety
provéfenou formu bydlent, kterd se ukdzala byt jako jedna z

nejpifjemnéjsich forem tvorby Zivého a udrzitelného mésta.
@ V blocich mohou byt podle charakteru tizemi a potfeby inte-

grované také vefejné instituce - skoly, skolky, utady, parkvoaci

domy a fada dalsich.

Kancelar architektury mésta Karlovy VARY®



Typologie zastavby

Townhouse

V piekladu mazeme pouzit pojem méstsky dam nebo méstsky
rodinny dim a doplnit ho piivlastkem moderni. Jedn4 se ve vétsiné
ptipadu o uzky nékolikapatrovy dim, ktery se nachdz{ v blizkosti
méstského centra a je v osobnim vlastnictvi. Idedlné vyuziv4 princip
tfadovych domu a sdilf bo¢ni zdi se svymi sousedy. Tim vyuzivd
maly a zdroven drahy pozemek v lukrativn{ lokalité na maximum.
Pravidlem je, Ze méstské centrum by bylo byt dosaZitelné autem
nebo MHD do 15 minut.

Townhouse kombinuje ptednosti méstského Zivota, kdy majt

obyvatelé na dosah sluzby a kulturn{ vyZiti, a venkovsky zptsob
Zivota v soukromém domé se zahradou.

Sirsi centrum Karlovych Vard
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Typologie zastavby

Kompaktni bydleni

Soucasnd legislativa tento typ zdstavby neznd a strikené rozliSuje jen
rodinné domy (obytnd budova s maximélné tfemi byty) a bytové
domy (obytnd budova s vice nez tfemi byty a slouZici pfevizné k

bydleni).

Kompaktni bydleni se d4 charakterizovat anglickym terminem
»High-density, Low-rise housing®, coz mtzeme pielozit

jako nizkopodlazni zdstavba s vysokou hustotou osidleni. Z
typologického hlediska se nejednd o typické bytové domy ale ani
o fadové rodinné domy. Obytné jednotky se mtiZou vzdjemné
ptekryvat ve svych padorysech, a tim bof{ pevné hranice mezi
obéma stavebnimi typy. Obecné se jednd o nizkopodlazni
intenzivné zastavéné struktury navrzené na vysokou hustotu
osidleni. Jestli se jednd spiSe o jednotlivé rodinné domy nebo
bytovky, zélezi na konkrétni situaci a projektu. Zastavénost
pozemku se pohybuje od 20 do 90 %, zéleZi i na konkrétn{
lokalité, podlaznosti a cendch pozemku. Hustota zalidnén{
odpovidd méstské zéstavbé. Kompaktn{ obytné soubory dokdzou
v koncentraci bytovych jednotek na hektar konkurovat az
osmipodlaznim bytovym domtm. Coz je dalezity poznatek

z ekonomického hlediska. Vyskové stavby jsou stavebné a
technologicky ndro¢néjsi, z toho vyplyvd i jejich ndroén4 realizace.

Kompaktn{ zdstavba je charakteristickd jemnym odstupriovinim
mezi soukromym a vefejnych prostorem. V idedln{ varianté ma
kazdd obytnd jednotka svtij vlastni vstup, ktery néjak navazuje na
vefejné prostranstvi. Odpadd tedy potteba spole¢nych vnitinich
prostor. Bytové jednotky majf také své malé soukromé zahrddky,
lodZie nebo terasy.

Kompaktni zdstavba umoziiuje typologickou pestrost, kde mtzeme
uvazovat s fadovymi dvojpodlaznimi domky aZ po Sestipodlazni
domy, tvotici podobnou strukturu jako bloky. Je upfednostnéna
p&si doprava pred motorovou, kterd je situovdna spi§ na okraj
souboru. Parkovini miiZe byt feSeno ve spole¢nych podzemnich

N7

gardzich nebo na terénu.
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Typologie zastavby

e Méstské bloky s komer&nim parterem
Bloky jsou tradi¢nim typem méstské zdstavby. Domy vytvéieji
uzavienou strukturu a jasné vymezujf soukrom}’r a vefejny prostor.
Soukromé jsou uzaviené dvory — vnitrobloky, uvnitt zdstavby.
Vetejné jsou ulice, které v blokové struktute vétsinou tvoif
pravidelny rastr. Diky jasnému vymezeni vetejnych prostor je v
tomto typu zdstavby snadnd orientace.

Bytové domy doplnéné komeréni funkei poméhaji zkracovat
vzddlenosti mezi bydlenim, pracf a volno¢asovymi aktivitami. Tim

mohou vyrazné sniZit individudlni automobilovou dopravu v misté.

Sirsi centrum Karlovych Vard
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Typologie zastavby

e Multifunkéni objekt - terminal

Soucasné budovy integrovanych dopravnich uzli v podstaté
nemuseji mit podobu jakych si utilitdrnich staveb a dost ¢asto
vypadajf jako normdln{ méstsky blok kde v trovni parteru jsou
schovény zdlivy pro méstské a meziméstské autobusové linky (viz.
ndvrh autobusového nédrazi Florenc vpravo).

Vetejny prostor autobusovych zastdvek, jiz je schovin pod stfechou,
se dd rtiznymi architektonickymi zptsoby velice dobfe nasvitit a
zabydlet. Vysledny kvalitni ndvrh by mél zajistit ochranu proti destf,
vitru a horku v letni.

V piipadé integrovaného dopravniho termindlu, ktery fesi tato
konkrétni izemni studie - je potfeba také zohlednovat jeho polohu
v ldzeniském centru mésta a respektovat mistni charakter a lokdlni

podminky.

Celd rada ldzeniskych mést jak v éeské republice (napt. Podébrady)
tak i v zahrani¢{ (napt. Bath, UK) maji logicky umistény
dopravn{ uzel pobliZ nebo nakrdji centra mésta za i¢elem co
nejpohodIngjstho piistupu ldzeniskych hostt a také mistnich
obyvatelt do méstského centra udrzitelnymi druhy dopravy
(MHD, VHD, pési, kola).

88
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Verejna prostranstvi
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Verejna prostranstvi

Vetejnd prostranstvi tvot{ v urbanistické koncepci Sirstho centra mésta predeviim funkci
komunika¢ni, obchodni a pohybovou. Jsou tvofena prostorovymi uvolnénimi navrzené
ortogondln{ urbanizované blokové struktury, vedené snahou o propojeni méstské zdstavby,
s ndplavkou feky Ohfe, kterd md funkci rekreaéniho zdzemi méstského i nadméstského
vyznamu.

90

(1) Trzni namésti

Kli¢ové centrélni vefejné prostranstvi mésta charakteru trinfho ndméstf, které mésto
spojuje, a které by mélo byt jednim z hlavnich strategickych cilt mésta v roviné vefejnych
prostranstvi. Prostor md potencidl stdt se pravym mistem setkdvin{ fady karlovardku pti
ptilezitosti kondni trhi pod korunami vzrostlych strom, pti posezeni u fontdny, pti
rozsvéceni vino¢niho stromu a fady akci spojenych s potfebou ndmésti.

V rdmci $irsich vztaht predstavuje celd oblast v okolf trznice vyznamny uzel na rozhrani
ldzni, méstského centra a dal$ich ¢tvrti s potencidlem dotvofenti centra a propojent s
ndbfezim (ndplavkou) feky. UZ dnes je misto pomyslnym centrem celych Vara, mj. diky
ptitomnosti centralni zastdvky méstskych autobusi.

Jizni hranici tvot{ dostavba stévajiciho historického bloku v prodlouZeni ulice VarSavskd.
Zipadni frontu ndmésti tvoif nové navrzeny méstsky blok.

(D) Namésti Republiky

Némésti Republiky tvoti pravobfezni ptedpoli rozsiteného Chebského mostu, a predstavuje
diistojné uvedeni do méstské ¢dsti Karlovy Vary. Vyznamny komunikaéni uzel mésta (je
prostorovym propojenim osmi riiznych sméra. Spojuje zdroven komunikaci Horova,
vedenou pod trovni mostu. Ndmést{ tvoif pobytovy a rekrea¢ni prostor s vodnim prvkem

a vzrostlymi stromy v jeho zdpadn{ ¢4sti jako predpoli vetejné instituce. Vychodni ¢dst od
Chebského mostu tvotf prostorové vyusténi Varsavské ulice coby pésiho bulviru.

(3) Néaplavka Ohfe

Meéstskd ¢ast jinak ndplavky jinak ptirodniho typu podél pravého biehu feky Ohfe.
Niéplavka je zelenym bulvirem spojujicim centrum mésta s aredlem Staré voddrny tedy jako
karlovarsky Central park propojujici celou oblast rozvojového tzemi $ir§tho centra mésta,
kterd tvoti jeho vyjime¢nou ptirodni hodnotu v samotném srdci mésta. Ackoliv je vétsina
tohoto vefejného prostranstvi feSena v piirodni podobé, ¢dst mezi Chebskym a Ostrovskym
mostem muze mit coby uveden{ do centra mésta vice méstskou podobu, tedy zpevnény
bieh, charakter vefejného prostranstvi jako pobtezniho ndmésti, které umoznuje kondnf
tady kulturnich a spole¢enskych akef stejné jako moznost ptijemného pobytu ve vsednf{ den.
Ve spojenti s novou zastdvkou Zelezni¢ni dopravy mé ndplavka potencidl stét se dustojnou
vstupni branou do mésta a byt pro fadu cestujicich velkorysym Gvodem ndv§tévy mésta.

[4) Za Stagirnou

Vetejné prostranstvi navazujici ptimo na méstskou ¢dst néplavky Ohfte a tvotici pfedprostor

budové sti¢irny minerilnich vod, kterd m4 potencidl obsihnout v sobé vefejnou instituci
podporujici Zivot ve svém okoli. Umistén{ Zelezni¢ni zastdvky do tohoto prostoru pred

budovu sti¢irny posiluje vyznam mista a budovy. Prostranstvi u sté¢irny je vhodnym
mistem pro kulturni akce a no¢ni Zivot karlovardku.

(5) Zapadni namésti

Vetejny prostor s prevazujici komunikaéni funkef a zastivkou MHD. Ndmésti ptedstavuje
rozhran{ méstského centra a prevdzné reziden¢n{ oblasti Tuhnic. Obsahuje odpodinkovou
pobytovou plochu osdzenou vzrostlou zeleni, vodni prvek, drobnou architekturu nebo
prvky uréené k pobytu a posezeni. Prostorové uvolnéni ndmésti zdroven signalizuje

urovniové napojen{ na nové navrzenou ldvku pro pé&i a cykloprovoz z prostoru néplavky tsti
na stdvajici rampé objektu Baumax (nad budovou voddckého klubu) na levém biehu Ohte.

(6] Charkovské namésti

Vetejné prostranstvi vymezené prevdzné frontami bloktt B11 a B10 tvofi zdroveri Gzemni
rezervu pro ndjezdy a sjezdy z plinovaného Charkovského mostu kifZici mimouroviiové
ulici Pravobtezni. Vysadba dvou aleji stromt cca 6-8m od uli¢ni ¢dry bloku, tvoticich
jeho zdpadni a vychodni frontu. Centrdlné umisténa rampa navazuje na provoz z ulice
Charkovska. Vefejné prostranstvi jako predpoli nového mostu vytvati potenciil pro
umisténi vefejnych instituci v pldnovanych blocich.

(7] Tuhnické namésti

Vetejné prostranstvi parkového charakteru tvorici pfechod mezi fe$enym tizemim Sirstho
centra mésta a Staré voddrny. Vefejné prostranstvi propojuje parkové plochy jizné od ulice
Zépadni a zelenou ndplavku feky Ohte s ndstupem na pési ldvku smérem do méstské ¢dsti
Rybite. Prostranstvi mé charakter klidového prostoru s nizkopodlazni obytnou zdstavbou
méstskych rodinnych domi & malych bytovych objektu, kterym vytvdii kvalitn{ prostiedi
pro zivot jejich obyvatel. Komunikace protinajici ndmésti je charakteru zklidnéné obsluzné
komunikace slouzici predev$im pro rezidenty feseného tizemi.
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Verejna prostranstvi

1 Trzni namésti, ulice VarSavska

Kli¢ové centrédlni vefejné prostranstvi mésta charakteru trznho
ndmésti, které mésto spojuje, a které by mélo byt jednim z hlavnich
strategickych ciltt mésta v roviné vefejnych prostranstvi. Prostor
mé potencidl stdt se pravym mistem setkdvéni fady karlovardka

pti prilezitosti kondn{ trht pod korunami vzrostlych stromd, pti
posezeni u fontdny, pii rozsvécen{ vino¢niho stromu a fady akef
spojenych s potfebou ndmésti.

V rdmci $irSich vztahti predstavuje celd oblast v okolf trznice
vyznamny uzel na rozhranf lizni, méstského centra a dalsich ctvrti s
potencidlem dotvofeni centra a propojeni s ndbtezim (ndplavkou)
teky. Uz dnes je misto pomyslnym centrem celych Vard, mj. diky

ptitomnosti centrdlni zastévky méstskych autobust.
Jizni hranici tvof{ dostavba stédvajiciho historického bloku v

prodlouZeni ulice VarSavskd. Zdpadni frontu ndmésti tvof nové
navrzeny méstsky blok.

Sirsi centrum Karlovych Vard

TrZzni namésti, ulice VarSavska, M 1:2000
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Trzni namésti, ulice VarSavska - reference

L £3

race Spalicek

Trhy v Place de la Richelme v Aix en Provence, trhy v historickém centru mésta Slovenska cesta, Lublan - méstsky bulvar v centru mésta s upfednostnénim pésich za provozu méstské hromadné
pod korunami vzrostlych stromd vytvafi jedine¢nou atmosféru mista dopravy jako dlikaz, Ze takto koncipovany prostor mlze mit parametry reprezentativni méstské ulice
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Verejna prostranstvi

2 Namésti Republiky

_~

Némésti Republiky tvoii pravobfezni pfedpoli rozsiteného
Chebského mostu, a pfedstavuje diistojné uvedeni do méstské ¢dsti
Karlovy Vary. Vyznamny komunika¢n{ uzel mésta je prostorovym
propojenim osmi rtiznych smért - Chebsky most, ulice Zédpadni,
nové napojené ulice Varsavskd, T. G. Masaryka, Davida Bechera a

Bélehradskd.

Prostor ndmésti propojuje zdroven komunikaci Horova /
Pravobtezni, vedenou pod Grovni Chebského mostu 1. Ndmésti
tvoii pobytovy a rekreaéni prostor s vodnim prvkem a vzrostlymi
stromy v jeho zdpadni ¢dsti jako predpoli vefejné instituce.
Vychodni ¢ist od Chebského mostu tvoii prostorové vyusténi
Var$avské ulice coby pé&iho bulviru.

Namésti Republiky, vizualizace

e
0000000000
L‘.

Nameésti Republiky, M 1:2000
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Namésti Republiky - reference

T
||

Av. de I'Opéra, pfedprostor La Comédie Francaise, Pafiz - vefejné prostranstvi jako pfedprostor kulturni
instituce vytvarejici pfijemné prostfedi navzdory dopravné zatizené lokalité

Moravské namésti, Brno - pfijemny pobytovy prostor na vstupu do historického centra mésta v t&sné blizkosti dopravni tepny
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Verejna prostranstvi

3 Néaplavka Ohte

Meéstskd st jinak ndplavky jinak ptirodniho typu podél pravého
biehu feky Ohfte. Ndplavka je zelenym bulvdrem spojujicim
centrum mésta s aredlem Staré voddrny tedy jako karlovarsky
Central park propojujici celou oblast rozvojového tzemi $irstho
centra mésta, kterd tvotf jeho vyjime¢nou ptfrodni hodnotu

v samotném srdci mésta. Ackoliv je vétsina tohoto vefejného
prostranstvi fesena v piirodn{ podob¢, ¢dst mezi Chebskym a
Ostrovskym mostem muiZe mit coby uveden{ do centra mésta
vice méstskou podobu, tedy zpevnény bieh, charakter vefejného
prostranstvi jako pobiezniho ndmésti, které umoziluje kondni fady
kulturnich a spolecenskych akef stejné jako moznost piijemného
pobytu ve viedn{ den. Ve spojenti s novou zastivkou Zelezni¢ni
dopravy md ndplavka potencidl stit se distojnou vstupni branou
do mésta a byt pro fadu cestujicich velkorysym Gvodem névtévy
meésta.

4 Za Stacdirnou

Vetejné prostranstvi navazujici pfimo na méstskou ¢dst ndplavky
Ohfe a tvotici pfedprostor budové sti¢irny minerdlnich vod, kterd
mé potencidl obsdhnout v sobé vefejnou instituci podporujici Zivot
ve svém okoli. Umisténi Zelezni¢ni zastdvky do tohoto prostoru
pted budovu sté¢irny posiluje viznam mista a budovy. Prostranstvi

u sté¢irny je vhodnym mistem pro kulturn{ akce a no¢ni Zivot
karlovardka.

Sir&i centrum Karlovych Vard

Naplavka Ohre a prostor za Sta¢irnou mineralnich vod, vizualizace
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Naplavka Ohfte - reference

NabFezi feky Vezelka, Belgorod, Rusko - pFijemny pobytovy prostor na terasach z pfirodnich materiald Nabrezi teky Vezelka, Belgorod, Rusko - pF¥ijemny pobytovy prostor na terasach z pfirodnich material(
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